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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond®) je
samospravny investiéni fond kvalifikovanych investor(, jehoz podfondy jsou zaméfeny na alternativni
finanéni aktiva. V roce 2023 Fond spravoval celkem 5 podfondd, z nichz tfi dnes jiz tradi¢ni realitni
podfondy, WOOD & Company Retail podfond, WOOD & Company Office podfond a WOOD & Company
AUP Bratislava podfond, které jsou zaméfené na investice do kvalitnich komerénich nemovitosti, zejména
pak do kancelarskych budov a maloobchodnich center. Ke konci roku 2023 dosahovala trzni hodnota aktiv
ve spravé Fondu 1 178 mil. EUR. Dale Fond v zafi roku 2023 zalozil WOOD & Company Blockchain+
podfond, zaméfeny na investice do renomovanych ¢eskych i zahrani¢nich investi¢nich fond( investujicich
do technologii zaloZzenych na blockchainovych feSenich. Strategii tohoto podfondu je vyuziti ristového
potencialu odvétvi blockchainovych technologii na zakladé pronikani do praktickych aplikaci v ramci
fungovani ekonomiky, podnikani i bézného Zivota spole¢nosti. Podfond byl sice zaloZen na konci zafi roku
2023, ale zapocal svoji ¢innost az v lednu roku 2024. V sou€asné dobé tento podfond spravuje majetek
zhruba v hodnoté 12 miliont EUR. V fijnu roku 2023 jesté vzniknul WOOD & Company Logistics podfond.
Tento podfond se da pfifadit k dalSim nemovitostnim podfondiim ve spravé Fondu, ale na rozdil od nahore
jiz tradi¢nich nemovitostnich podfondu, které investuji vétsinou jiz do fungujicich komerénich nemovitosti,
Logistics podfond financuje vystavbu logistickych areall a po jejich dokonceni a pronajmuti spole¢né

s developerskymi spole¢nostmi projekt prodava a tim realizuje vynos pro majitele investi¢nich akcii.

V soucasné dobé podfond spravuje zhruba 37 mil EUR.

Popis hlavnik rizik a nejistot

Jak hodnotit ten rok minuly? Po dramatickém obdobi svétové pandemie v letech 2020 a 2021 byl rok 2022
poznamenan dramatickymi udalostmi, které se odehravali v Evropé a na lokalnich a svétovych trzich. Rok
2023 byl v pfipadé nasich tradi¢nich nemovitostnich fondl spiSe rokem konsolidaénim, kde dochazelo

k vyhodnocovani investic za u€elem snizeni uhlikové stopy do budoucich let, dale ke zdokonalovani
procesU pro Fizeni portfolia komerénich nemovitosti. Také na strané nemovitostniho tymu doslo

k posilovani manazerského tymu. Druha polovina roku 2023 byla potom zaméfena na pfipravu novych
podfondd, které byly na konci roku otevieny a zahdjily ¢innost az na samém konci roku nebo na za¢atku
roku 2024. V pripadé Office podfondu jsme se v druhé poloviné roku 2023 soustfedili na akvizici dalSi
kancelarské budovy v centru VarSavy — Concept Tower. Transakce byla nakonec dokonéena na zacatku
roku 2024.

Rok 2023 byl pro nas slozity z hlediska kontinualniho zvySovani yieldd v pfipadé valuaci nasich
komer&nich nemovitosti, coZ souvisi s vysokymi sazbami Uro€eni na eurovych puj¢kach. Nastésti se tento
trend dafilo vyvazovat vy8Simi pfijmy z najemného diky inflatnim doloZzkédm v najemnich smlouvach.

Pfedstavenstvo Fondu zvazilo a analyzovalo potencialni dopady valeéného konfliktu na Ukrajiné na své
aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani ucetni
jednotky. Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k 31.12. 2023 zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude
nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Vysledky Fondu

Pres slozité podminky na trhu s komercnimi realitami, se kterymi se naSe podfondy potykaly, jsou vysledky
fond( opét na velmi slusné Urovni.

Drzitelé investi¢nich akcii Office podfondu tfidy EUR si za rok 2023 pfipsali vynos na urovni 6,98 % p.a.,
drzitelé CZK tfidy investi¢nich akcii pfipsali vynos 10,70 % p.a. Akcionafi Retail podfondu si za rok 2023
pfipsali 13,46 % p.a. u EUR ffidy investi¢nich akcii a 16,72 % p.a. u CZK tfidy investi¢nich akcii. Vynos
eurové tfidy investi¢nich akcii AUP Bratislava podfondu v&etné vyplacené dividendy za rok 2023 doséhl
9,48 %. Vynos korunové tfidy investi¢nich akcii AUP Bratislava podfondu v&etné vyplacené dividendy za
rok 2023 dosahl 12,75 %. Fondy WOOD & Company Blockchain+ podfond a WOOD & Company Logistics
podfond jesté nemély v roce 2023 Zadné valuacni obdobi.

Hlavni pilife ispéchu

| kdyZ jsou vysledky v Office podfondu za rok 2023 niZ&i nez byvaiji, vzhledem k situaci na trhu komerénich
kancelafskych budov, jsou tyto vysledky vynikajici. Zatimco mnoho zahrani¢nich i mistnich realitnich
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fondl, zaméfenych na podobné tipy aktiv v roce 2023 odepisovaly mensi i vétsi ¢asti svych hodnot, WOOD
& Company Office podfond zaznamenal solidni vynos i v této turbulentni dobé. U Retail podfondu
dosahujeme velmi dobré vysledky kontinualné jiz osmym rokem a véfime, Ze jsou vysledkem dvou
zakladnich pilifa v ¢innosti Fondu. Prvnim pilifem je nastaveni a dusledna realizace spravné strategie,
ktera je postavena na dlouhodobé udrzitelném investi¢nim a obchodnim modelu. Ten vychazi ze zasady,
Ze predpokladem rustu hodnoty kazdé nemovitosti je jeji cash-flow vychazejici z dlouhodobé udrzitelného
najmu, ktery je generovan diky diverzifikovanému portfoliu najemct na budovach. Nase budovy maji oproti
tzv. prime budovam pomérné Siroké portfolio najemnikd a vysokou obsazenost, coz poskytuje dostatecny
polstar pro udrzeni, nebo dokonce mirné zvySeni ocenéni budov i v souCasné dobé, kdy dochazi
disledkem zvySovani urokovych sazeb také ke zvySovani ocernovacich yieldd; ¢imz dochazi u nékterych
budov na trhu ke snizovani jejich komeréni hodnoty. Naproti tomu jde ale nadprimérné vysoka inflace,
ktera se diky inflacnim dolozkam obsazenych v naprosté vétsSiné najemnich smluv projevuje celkovym
zvySovanim trznich najmu v takika vSech segmentech komer&nich realit. DalSim faktorem, ktery ovliviiuje
uroven trzniho najemného je prudky narlst stavebnich nakladd, ktery ma za pficinu plosné zvySeni
najemného na novych budovach, které vstupuji na trh komercnich nemovitosti. Oba tyto faktory zvy8uji
vyraznym zpusobem pfijmy z najmu na budovach a tim posiluji cash-flow nemovitostnich spole¢nosti.
Tento pozitivni trend pIné kompenzuje narlst urokovych sazeb a predstavenstvo Fondu véFi, Ze toto bude
platit minimalné i pro prvni polovinu roku 2024.

Druhym pilifem nasich fondu je aktivni sprava a fizeni nasich budov, coz nam umoznuje efektivné a
flexibilné spravovat nase aktiva. Diky této strategii mizeme lépe reagovat na riizné potieby a pfani nasich
zakazniku a zajistit vysokou kvalitu sluzeb poskytovanych nasimi tymy na budovach a tim zajistit
dlouhodobou udrzitelnost najemnik{ na nasich nemovitostech.

Obchodni udalosti roku 2023

V druhé poloviné roku jsme zapocali vyjednavani s finanénimi institucemi za ¢elem zaji$téni nového
financovani u maturujiciho uvéru u spole¢nosti C&R Developments, ktera vlastni obchodni a
administrativni centrum Harfa. V prvnim C&tvrtleti 2024 jsme podepsali novy Term Sheet a tim zajistili hladké
pokracovani projektu Harfa. Zaroven jsme v minulém roce zapocali projekt na revitalizaci obchodniho
centra Harfa. Momentalné vyhodnocujeme nékolik designovych studii a poc¢itame feasibility téchto projektu.
V roce 2024 bychom chtéli vybrat jednu z variant a pfipravit projektovou dokumentaci.

V druhé poloviné roku jsme vyjednali akvizici nové kancelafské budovy v centru VarSavy — Concept Tower.
K uzavfeni transakce doslo z administrativnich dlvod( az v prvnim &tvrtleti roku 2024. Var$ava pro nas
zustava kliCovou lokaci, a mame zajem nase portfolio tam dale rozsifovat.

Dale jsme v roce 2023 nastartovali dva nové podfondy, které zapocaly se svou Cinnosti az v roce 2024.

Nicméné pfiprava projektu pro tyto podfondy probihala jiz v roce 2023 a to zejména vyjednanim prvniho
projektu pro podfond Logistics s vyznamnym polskym developerem spole¢nosti 7R na projekt vystavby

logistického centra o rozloze prekracujici 150 tisic ¢tvereCnich metr na hlavni polské dalnici A1

u méstecka Tczew, cca 40 km od nejvétSiho polského pristavu Gdansk.

Pro rok 2024 ma Fond za cil aktivné spravovat a zvySovat hodnotu nemovitosti v portfoliu vSech realitnich
podfondu s cilem udrzet vysokou obsazenost, silné cash-flow a nizkou zadluZenost.

ESG

Fond se aktivné hlasi ke spravné praxi v oblasti ESG. Fond chce postupné v ramci pfipravované ESG
Strategie zavadét postupy a €innosti s cilem zlepSovat energetickou ucinnost a efektivitu nasich budov a
fungovat jako zodpovédny investor a partner pro vSechny Eleny komunity, ve které podnika.

Za predstavenstvo,

Marek Herold \
prfedseda predstavenstva
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CESTNE PROHLASENi OSOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI
FINANENi ZPRAVU

Podle naseho nejlepSiho védomi podava tato vyro&ni finanéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu a jeho podfondu za rok 2023 a o
vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu a jeho
podfond.

|
1
\

Marek Herold
predseda predstavenstva

Jifi Hrbacek
mistopfedseda predstavenstva
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PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Nazev spole€nosti: WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a. s. (dale

jen “Fond®)
Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00
IC: 05154537
Ugetni obdobi: 1. ledna 2023 — 31. prosince 2023

Zapisovany zakladni kapital ¢ini 8,5 mil. CZK. Zapisovany zakladni kapital je rozdélen na 85 kus(
zakladatelskych kusovych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Zakladatelské akcie nejsou
vefejné obchodovatelné. V prfipadé vice vlastnik( Zakladatelskych akcii maji ostatni vlastnici pfedkupni
pravo pfi pfevodu Zakladatelskych akcii na tfeti osobu, a to v souladu se stanovami Fondu.

Fond byl zapsan do seznamu investiénich fond( vedeného Ceskou narodni bankou dne 31. kvétna 2016.
Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 9. €ervna 2016. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Fond je fondem kvalifikovanych investort v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem.

Fond maze vytvaret podfondy. Fond mél k datu 31. prosince 2023 pét podfondu:

O WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Retail podfond®)
puvodni nazev platny do 24. Cervna 2019: WOOD & Company Realitni podfond |I.
Datum zépisu do seznamu investiénich fondd vedeného CNB: 10. &ervna 2016
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042124
ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045192

O WOOD & Company Office podfond (dale jen ,Office podfond®)

puvodni nazev platny do 24. ¢ervna 2019: WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni
podfond

Datum zapisu do seznamu investiénich fond( vedeného CNB: 24. kvétna 2017
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008042769
ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045200

O WOOD & Company AUP Bratislava podfond (dale jen ,AUP podfond®)
Datum zapisu do seznamu investiénich fond vedeného CNB: 21. Ginora 2020
ISIN pro EUR tfidu: CZ0008044914
ISIN pro CZK tfidu: CZ0008045523
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O WOOD & Company Blockchain+ podfond (dale jen ,Blockchain podfond*)
Datum zépisu do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB: 20. zaFi 2023
ISIN: CZ0008051042

O WOOD & Company Logistics podfond (dale jen ,Logistics podfond®)
Datum zépisu do seznamu investi¢nich fondd vedeného CNB: 26. Fijna 2023
ISIN: CZ0008051414

Logistics podfond ma prodlouzené Ucetni obdobi, prvni ucetni zavérka a audit probéhne k 31. prosinci
2024.

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem.

AUDITORSKA SPOLECNOST:
Deloitte Audit s.r.o0., se sidlem Praha 2 — Vinohrady, Italska 2581/67, PSC 120 00

DEPOZITAR:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC 140 92.
Funkci depozitafe banka vykonavala po celé ucetni obdobi.

OSOBA POVERENA USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU:

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s., namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle.

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce ani nepovéfil vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani podfond Fondu, zadnou osobu.

Jedinym akcionafem Fondu, drzici zakladatelské akcie byl do 1. 12. 2019 WOOD & Company Group S.A.,
Munsbach, 6C, rue Gabriel Lippmann, L-5365, Lucemburské velkovévodstvi. Kone€nymi vétSinovymi
akcionafi Spole&nosti k 31. 12. 2022 byli Jan Sykora, Vladimir Jaro$ a Lubomir Soltys (vlastnici).

Povoleni Ceské narodni banky k nabyti kvalifikované agasti bylo udéleno jiz dfive v ramci Fizeni o
osamospravnéni WOOD SICAV.

Administratorem Fondu a jim vytvofenych podfond( je spole¢nost WOOD & Company investi¢ni
spolednost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92 445
(dale jen “Spole¢nost®).

K 31. prosinci 2023 majetek Fondu €inil 145 mil. CZK (bez zohlednéni majetku podfondu).

7,4 % majetku Fondu tvofi hotovost na béZném uctu vedeném u Citibank Europe plc, organizacni slozka.
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Fond nebyl v roce 2023 ucastnikem zadnych soudnich ani rozhod¢ich sport, a to ani jménem jim
vytvofenych podfondd.

Fond zaméstnava dva portfolio managery, deputy risk managera a risk managera. Dale ma fond Sest
zaméstnancu. Vykon ostatnich &innosti je zajistovan dodavatelskym zptsobem Spole¢nosti.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam v ucetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, tudaje o poc¢tu pracovniku
a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni
kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil:

Mzdové naklady a naklady Fondu jakozto samospravného fondu na odmény vedoucich osob a dalSich
pracovnik( majicich vliv na rizikovy profil Fondu a jeho podfondu €inily v roce 2023 celkem 4,793 tis. K¢,
z toho 0 tis. K& &inila pohybliva slozka.

Fond ani jim vytvofené podfondy v roce 2023 nevynaloZily vydaje na €innost v oblasti vyzkumu, vyvoje a
ochrany zivotniho prostiedi.

Fond ani jim vytvofené podfondy nemaji organizacni sloZku v zahranici.

Fond ani jim vytvofené podfondy nenabyly v roce 2023 Zadné vlastni akcie (ani investi¢ni, ani
zakladatelskeé).

Likvidni riziko je popsané v prilohach jednotlivych podfondd.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU
VE SLEDOVANEM OBDOBI:

Ve sledovaném obdobi doslo ke 5 aktualizacim statutu Fondu — v lednu, v ervnu, v fijnu, v listopadu a
v prosinci 2023.

V lednu 2023 doSlo zejména k nasledujicim zmé&nam:

Do statutu byl pfidan kod LEI Fondu.

Doslo k aktualizaci udaju o funkcich vedoucich osob vykonavanych mimo Fond.

Fond zfidil vybor pro audit. Do statutu byly pfidany souvisejici informace.

Byl drobné upraven slovni popis tykajici se vykonnostni odmény.

Dale doslo k rozSifeni popisu udrzitelnosti dle evropského nafizeni SFDR.

Nové se zacalo ménové riziko CZK tfid vSech podfondl Spolecnosti zajisStovat zplisobem a v

pfipadech, kdy to obhospodarovatel uzna za vhodné. Podle pfedchoziho znéni statutu bylo

meénové riziko CZK tfidy vSech podfondu zajisténo vzdy.

e U podfondu WOOD & COMPANY AUP BRATISLAVA PODFOND byl opraven chybny udaj
(pisafska chyba) o doporu¢eném investi€nim horizontu. Ve statutu byl chybné uveden doporuceny
investi¢ni horizont v délce minimalné 5 let, pfiCemz spravny udaj je minimalné 10 let.

e Doslo k pfidani historické vykonnosti u podfondu WOOD & COMPANY AUP BRATISLAVA

PODFOND. Konkrétné doslo k pfidani informace o tom, Ze vzhledem ke kratké dobé existence

tohoto podfondu, nejsou k dispozici dostate¢né udaje, které by poskytly uzite€ny obraz o jeho

historické vykonnosti.

V €ervnu 2023 doslo zejména k nasledujicim zménam:
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e Doslo k aktualizaci (rozs§ifeni) seznamu vedoucich osob Fondu a k souvisejici aktualizaci udaju
o funkcich vedoucich osob vykonavanych mimo Fond.

e Doslo k aktualizaci seznamu vedoucich osob administratora Fondu a k aktualizaci seznamu
investi¢nich fondu odliSnych od Fondu, u kterych administrator provadi administraci.

e Doslo k aktualizaci zpudsobu fungovani investi¢nich vybor(, které jsou nové zfizovany
predstavenstvem Fondu, nikoliv valnou hromadou.

e Doslo k pfesunuti spole€nych pravidel pro pouzivani ,repa“ do spole€né €asti statutu a zaroven
k jejich vymazu z jednotlivych pfiloh. Tato Uprava byla pouze formalni, samotna pravidla zlstavaji
stejna.

e Doslo k rozSifeni popisu udrzitelnosti dle evropského nafizeni SFDR.

e Ménové riziko EUR tfid vSech podfondd Fondu se zacalo zajiStovat zplisobem a v pfipadech, kdy
to obhospodarovatel uzna za vhodné. Podle pfedchoziho znéni statutu se ménové riziko EUR tfidy
zadného z podfondu nezajistovalo.

e U AUP Bratislava podfondu doslo k prodlouzeni Ihaty pro vyplatu dividendy ze dvou na tfi mésice.

e Doslo k aktualizaci historické vykonnosti u vSech podfondu.

V Fijnu 2023 doslo k pfidani nového podfondu WOOD & Company Blockchain+.
V listopadu 2023 doslo zejména k nasledujicim zmé&nam:

e Doslo k pfidani nového WOOD & Company Logistics podfondu.
e Doslo k rozSifeni popisu udrzitelnosti dle evropského nafizeni SFDR.

V prosinci 2023 doslo zejména k nasledujicim zménam:

e Doslo ke zmé&nam ve vymezeni odmény za vykon funkce administratora podfondd Fondu.

e Doslo ke zménam ve zpusobu ocenovani uvéri poskytnutych z majetku podfondu
WOOD & Company Retail podfond, WOOD & Company Office podfond a WOOD & Company AUP
Bratislava podfond nemovitostnim spole¢nostem a souvisejicich polozek podle statutu Fondu.

UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY:

Dne 3. 8. 2023 byla zaregistrovana spole¢nost Tower Holding sp. z 0.0. se zakladnim kapitalem 5 000
PLN. 100% vlastnikem spolecnosti je WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., jednajici jménem a na uc¢et WOOD & Company Office podfondu. Spole¢nost byla zaloZzena
za Uc€elem akvizice kancelarské budovy Concept Tower v Grzybowské ulici v centru Var3avy. Dne 20. 2.
2024 doslo k vyporadani transakce a spole¢nost Tower Holding se stala vlastnikem budovy a souvisejicich
pozemku. Budova je plné pronajata 25 najemctm. Akvizice je v souladu se strategii podfondu.

Dne 5.2.2024 byl zapsan do seznamu investiénich fondd vedeného CNB novy podfond WOOD & Company
Renewables podfond, ktery je zaméFeny na investice do obnovitelnych zdroji energie. Dne 23.4.2024 byl
zapsan do seznamu investi¢nich fond vedeného CNB novy podfond WOOD & Company CEE Logistics
Development podfond.

Vyro¢ni finanéni zprava 2023 0/274
WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

& Company

STATUTARNI ORGANY A INVESTICNIi TYM
PRO OBDOBI OD 1. LEDNA 2023 DO 31. PROSINCE 2023

Fond je samospravnym investicnim fondem ve smyslu § 8 odst. Zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*), ¢innost Fondu fidi jeho pfedstavenstvo.

Administratorem Fondu a jim vytvofenych podfondu je spolecnost WOOD & Company investi¢ni
spoleénost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 601 92
445,

PREDSTAVENSTVO OD 1. LEDNA 2023 DO 31. PROSINCE 2023

Marek Herold
Pfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Marek nastoupil do WOOD & Co. v roce 2013 jako investi¢ni feditel. Marek se
podilel na akvizi¢nich procesech vétsiny aktiv do realitnich fondd v Praze a
Bratislavé. V souCasné dobé je pfedsedou predstavenstva Fondu a také ¢lenem
dozor&i rady WOOD & Company Financial services, a.s.

V roce 1999 se stal jednim ze zakladatelU spole¢nosti Genesis Capital - private
equity fondu zaméteného na Ceskou republiku a Slovensko. V roce 2005
nastoupil do nové zfizené private equity poboclky PPF (nejvétsi Ceské soukromé
finan¢ni skupiny), kde pracoval na stfedné velkych az velkych ob chodech v
regionu stfedni a vychodni Evropy. Jako investi¢ni Feditel byl zodpovédny za fadu
projekttl v Ceské republice, na Ukrajiné a v Rumunsku. V roce 2011 nastoupil do
spole¢nosti Perun Capital, private equity fondu se sidlem ve Vidni. V Perunu
pracoval na fadé ,tournaround® projektdl v Madarsku, na Ukrajiné a v Bulharsku.
Marek ma titul BSc a MSc z University of Bedfordshire.

Ing. Jifi Hrbaéek
Mistopfedseda predstavenstva od 12. prosince 2018

Jifi ma vice jak 25 let zkuSenosti s investinim a finanénim fizenim a
strategickym poradenstvim v oblasti komer&nich realit, korporatnich financi a
private equity.

V ramci realitnich fondd WOOD & Company se Jifi stara o strategicke fizeni,
pfipravu a implementaci dlouhodobych investiCnich strategii, vyhledavani novych
prilezitosti a rozvoj stavajicich aktiv v portfoliu fondi WOOD & Company.

Pfed nastupem do WOOD & Co. plsobil &tyfi roky jako ¢len predstavenstva a
finan¢ni feditel developerské skupiny HB Reavis, ktera patfi k pfednim
komerénim developeriim v Evropé. Ve svych pozicich feditele corporate finance
ABN AMRO Bank CR a Ceské spofitelny se Jifi podilel na fadé uspésnych fuzi a
akvizic a transakci na kapitalovych trzich. Pracoval taktéz jako €len
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predstavenstva ZB-Trust, investiéni spoleénosti Zivnostenské banky. Dale Jifi
pusobil jako ¢len pfedstavenstva a dozor¢i rady nékolika korporaci.

Ing. Petr BeneS, MBA
Clen predstavenstva od 12. prosince 2018

Petr se pohybuje v odvétvi financi a investiéniho managementu jiz vice nez 20
let. Ve WOOD & Company ma Petr na starosti zejména fizeni vztahu s klienty a
obchodnimi partnery, distribuci investi¢nich produktlt a spolupodili se také na
pfipravé marketingovych strategii.

Pfed nastupem do WOOD & Co. plsobil sedm let jako generaini feditel
penzijnich fondt CSOB a tFi roky zastaval pozici obchodniho feditele CSOB
Pojistovny. Petr vystudoval finance na Vysoké Skole ekonomické v Praze a ma
MBA titul z Durham University ve Velké Britanii.

Ing. Miroslav Nosal, CFA
Clen predstavenstva od 29. gervna 2023

Miroslav Nosal pracuje ve skupiné WOOD & Company od roku 2022 a zastava
funkci pfedsedy predstavenstva a generalniho feditele investi¢ni spole¢nosti.
Predtim pracoval na manazerskych pozicich v oblasti bankovnictvi, financi a

v energetice. Ma dlouholeté zkuSenosti z investi¢niho a komeréniho bankovnictvi,
portfolio managementu a private equity ve stfedni Evropé a v Londyné. Je
drzitelem prestizniho titulu CFA.

PhDr. Martin Peska
Clen predstavenstva od 29. gervna 2023

Martin pusobil ve WOOD & Company v tymu investi¢niho bankovnictvi jiz v letech
2007 — 2008. Nasledné stravil roky 2009 — 2016 v manazerskych pozicich

v bankach se specializaci na exportni a projektové financovani. Od poc¢atku roku
2017 je Martin opét v barvach WOOD & Co., kdy se v jim vedeném tymu
koncentruji venture investice/investice do startup( (v&. investic do
blockchainovych technologii, umélé inteligence, health-tech apod.) a investice do
obnovitelnych zdroj energii (bioplynové stanice, FVE). Pro vybrané projekty
skupiny WOOD & Co. pak Martin zastfeSuje emise investi¢nich nastroju
umoznujicich koinvestice ze strany klientd WOOD & Co.

K 29.6.2023 doslo ke zmé&nam v pfedstavenstvu spolecnosti, dalSimi Eleny pfedstavenstva byli zvoleni Ing.
Miroslav Nosal CFA a PhDr. Martin PeSka.
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DOZORCIi RADA FONDU OD 1. LEDNA 2023 DO 31. PROSINCE 2023

Peter Turner, MBA
Pfedseda dozorci rady od 12. prosince 2018

Peter plsobi ve skupiné WOOD & Company jiz od roku 2006, s mnohaletymi
zkuSenostmi v oblasti investi¢niho bankovnictvi, v€etné Fizeni nakupnich i
prodejnich procesu, posuzovani, strukturovani a vytvareni investi¢nich
prilezitosti, emise dluhopisu, dojednani bankovniho financovani apod. Podilel se
na fadé vyznamnych transakcich v nejriznéjSich odvétvich, v odvétvi komercnich
nemovitosti pak pUsobi od roku 2010.

Peter vede akvizice a divestice vSech ¢eskych aktiv v ramci realitnich podfondu
WOOD & Company, dale ma na starosti vyhledavani a posuzovani novych
pfilezitosti a rozvoj stavajicich aktiv — zejména jako jednatel prazského
nakupniho a kancelafského centra HARFA.

Mgr. Radovan Sukup
Mistopfedseda dozorci rady od 12. prosince 2018

Radovan je ¢lenem slovenského realitniho tymu WOOD & Co. Mezi jeho hlavni
ukoly patfi sprava dvou bratislavskych aktiv, Lakeside Park a Westend Tower.
Radovan koordinuje procesy due diligence a zabyva se ocefiovanim a
posuzovanim novych akviziCnich pfilezitosti.

Radovan ma vice nez devét let zkuSenosti ve finanénim sektoru. Pfed svym
nastupem do WOOD & Co. pracoval v oddéleni auditu spolecnosti
PricewaterhouseCoopers. Ma rozsahlé zkuSenosti s poradenstvim v oblasti fuzi a
akvizic v riznych odvétvich, jako jsou energetika, vefejné sluzby, silniéni a
zelezniéni infrastruktura, zdravotnictvi a nemovitosti. Mimo jiné je ¢lenem
investicniho tymu CTI Group a feditelem a Clenem pfedstavenstva nékolika
portfoliovych spole€nosti v ramci skupiny WOOD & Co.

Mgr. Martin Smigura
Clen dozoréi rady od 12. prosince 2018

Martin plisobi ve WOOD & Company jako investi¢ni feditel pro skupinu realitnich
aktivit na Slovensku. Mezi jeho Ukoly patfi strategické fizeni portfolia, vedeni
bratislavského realitniho tymu a koordinace rozvoje slovenskych portfoliovych
aktiv spadajicich do fondid WOOD & Co.

Martin ma vice nez 15 let zkuSenosti v oblasti poradenstvi pro kupujici i
prodavajici strany, investi¢niho bankovnictvi a private equity. V pribéhu let
pracoval na fadé transakcich na slovenském i Ceském trhu ve vice odvétvich,

Vyro¢ni finanéni zprava 2023

12/274

WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

& Company

vCetné energetiky, vefejnych sluzeb, zdravotnictvi, telekomunikaci a dalSich.
Martin je aktivni také v odvétvi odpadového hospodarstvi jako investicni feditel
skupiny KOSIT Group a je feditelem nékolika portfoliovych spoleé¢nosti v ramci
skupiny WOOD & Co.

Za rozhodné obdobi se v dozor¢i radé Fondu nezménily Zadné skute€nosti.

ADMINISTRATOR FONDU OD 1. LEDNA 2023 DO 31. PROSINCE 2023

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
IC: 601 92 445, Praha 1 - Nové Mé&sto, namésti Republiky 1079/1a, PSC 110 00.

PFi vykonu funkce zastupuje:

Ing. Miroslav Nosal CFA
Clen predstavenstva od 29. &ervna 2023

Miroslav Nosal pracuje ve skupiné WOOD & Company od roku 2022 a zastava
funkci pfedsedy predstavenstva a generalniho feditele investi¢ni spolecnosti.
Pfedtim pracoval na manazerskych pozicich v oblasti bankovnictvi, financi a

v energetice. Ma dlouholeté zkuSenosti z investi¢niho a komeréniho
bankovnictvi, portfolio managementu a private equity ve stfedni Evropé a v
Londyné. Je drzitelem prestizniho titulu CFA.

Ing. Jan Sykora, MBA
Clen predstavenstva od 20. &ervna 2011

Jan Sykora zahdjil svoji kariéru v roce 1994, pfi zakladani spole¢nosti WOOD &
Company Financial Services, a.s. Od roku 1995 plsobi ve firmé jako partner a
fidi jeji Ceské zazemi. V roce 2001, spolu s panem Vladimirem JaroSem, pfevzal
spole¢nost od zakladajicich akcionaru a stal se predsedou predstavenstva
spole¢nosti WOOD & Company Financial Services a.s. Jan Sykora je
zodpovédny za fizeni a strategicka rozhodnuti v ramci skupiny WOOD & Co.

V roce 2009 vedl jednani o akvizici spole¢nosti CREDIT SUISSE ASSET
MANAGEMENT investiéni spole¢nost, a.s.

Ing. Jaromir Kaska
Clen predstavenstva od 5. kvétna 2023

Jaromir Kaska pusobi ve skupiné WOOD & Company na pozici portfolio
manazera od roku 2012. Od kvétna 2023 zastava také funkci Clena
predstavenstva WOOD & Company investi¢ni spole¢nosti, a.s. Jaromir je
primarné odpovédny za obhospodarovani majetku klientd a fizeni likvidity
spravovanych portfolii a investi¢nich fonda.
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INVESTICNi FONDY, KTERE BYLY VE SLEDOVANEM OBDOBi OBHOSPODAROVANY ClI
ADMINISTROVANY SPOLECNOSTI

o

0O 0 0 0 0 ©

o

o

0O 0 0 0 0 ©o

WOOD & Company Korporatni dluhopisy — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost,
a.s.

WOOD & Company Akciovy — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

WOOD & Company Realitni — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.

WOOD & Company Statni dluhopisy — otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s.
WOOD & Company Retail podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
WOOD & Company Office podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company AUP Bratislava podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s.

WOOD & Company Blockchain+ podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s.

WOOD & Company Logistics podfond; WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

CCE (A) Restituéni podfond; CCE (A), investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
CCE (B) Restituéni podfond; CCE (B), investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
FestLen SICAV a.s.

LitFin SICAV a.s.

EnCor Konzervativni, otevieny podilovy fond

EnCor Rustovy, otevieny podilovy fond
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VYKAZ O RIZENi A SPRAVE FONDU

INFORMACE O KODEXECH RIiZENi A SPRAVY FONDU

Fond prostfednictvim svého statutarniho organu pfijal soubor vnitfnich predpist. Tyto vnitini pfedpisy
vychazeji z poZadavkl stanovenych vSeobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, véetné pravnich predpisl
Evropské unie a podléhaji pravidelné aktualizaci, jakoz i interni kontrole ze strany compliance a vnitfniho
auditu. Mezi tyto vnitfni pfedpisy patfi mj. organizacni fad, ktery je zakladni normou Fizeni a spravy Fondu.
Jelikoz Fond neni povinen nad ramec internich smérnic a pravnich predpist dodrzovat jakékoliv kodexy
fizeni a spravy spolecnosti, Fond pro své fizeni a spravu nepfijal dobrovolné zadny takovy kodex.

INFORMACE O POSTUPECH RIiZENi A SPRAVY FONDU POUZIVANYCH NAD RAMEC
POZADAVKU ZAKONA A JEJICH PODROBNY POPIS, POKUD JE FOND POUZIVA

Fond ke dni vypracovani této vyro¢ni finanéni zpravy pouziva pouze postupy fizeni a spravy Fondu tak, jak
vyzaduji relevantni pravni pfedpisy. Zadné dal$i postupy fizeni a spravy Fond nepfijal.

POPIS HLAVNICH PARAMETRU SYSTEMU VNITRNi KONTROLY A RiZENi RIZIK
VE VZTAHU K PROCESU UCETNIHO VYKAZNICTVi

Fond v souladu s ust. § 19a zakona €. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, aplikoval pfi sestaveni ucetni zavérky
mezinarodni G&etni standardy. U&etnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé veobecné zavaznych pravnich
pfedpist upraveno rovnéz soustavou vnitfnich pfedpist a internich postupt, pIné respektujicich obecné
zavazneé ucetni pfedpisy a standardy. Pfistup do ucetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze
opravnénym osobam. Ugetni doklady jsou G&tovany po ptedchozim fadném schvaleni opravnénymi
osobami, pfi€emz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Kontrola spravnosti a tplnosti
ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna na dvou urovnich — interné, prostfednictvim fidiciho a
kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje ro¢ni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak €innosti vnitfniho auditu a dale fadu
kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napf. inventarizace, kontrola ¢tyf o¢i apod.), v ramci, kterych
je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

POPIS PRAV SPOJENYCH S PRISLUSNYM DRUHEM AKCIE FONDU

Fond ma pravni formu akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem v souladu s ust. § 154 a
nasl. ZISIF. Dle ust. § 154 odst. 2 ZISIF pfitom mUze byt akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem pouze investi¢ni fond.

Akcie akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem se v souladu s § 158 az 163 ZISIF se déli

na akcie zakladatelské a akcie investicni. Toto rozdé&leni na akcie zakladatelské a investicni je rovnéz
popsano ve stanovach Fondu (napf. v ¢lancich 3.4, 5 a 8) a obdobné i ve statutu Fondu (viz definice Akcie,
Investiéni akcie a Zakladatelské akcie v ¢lanku ,Vymezeni pojmd*).

Zakladatelské akcie oznacuji akcie Fondu, které upsali zakladatelé Fondu a s nimiz neni spojeno pravo
na jejich odkoupeni na u€et Fondu ani jiné zvlastni pravo a které jsou kusovymi kmenovymi akciemi
na jméno bez jmenovité hodnoty.

Investi¢ni akcie oznacuji zaknihované kusové akcie Fondu na jméno a bez jmenovité hodnoty, vydavané
pro jednotlivé podfondy Fondu, které predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu pfislusného podfondu
a je s nimi spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet prislusného podfondu.

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni
finanéni zpravy a je v textu dale.
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POPIS SLOZENi A POSTUPU ROZHODOVANi VEDOUCIHO ORGANU FONDU

Personalni slozeni vedouciho organu, v€etné struéného predstaveni vSech ¢lenli vedouciho organu Fondu,
je detailngji rozepsano v ramci této vyrocni financni zpravy v kapitole Statutarni organy a investi¢ni tym.

Postaveni, plsobnost, zplisoby jmenovani, zasedani a rozhodovani pfedstavenstva, resp. dozor¢i rady,
jakoZzto vedouciho organu Fondu jsou upraveny zejména ve stanovach Fondu, a to ve ¢lancich 28 az 31
(pfedstavenstvo) a 32 az 36 (dozor&i rada). Stanovy Fondu jsou vefejné dostupné na webovych strankach
Fondu, popf. ve sbirce listin na internetovych strankach obchodniho rejstfiku provozovaného Ministerstvem
spravedinosti CR.

PFedstavenstvo/dozor€i rada je schopné usnadet se, jen je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina
jeho ¢€lenu. K pfijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétsina ¢lenl
pfedstavenstva/dozor€i rady. Kazdy Clen predstavenstva/dozor&i rady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti
hlasu je rozhodujici hlas predsedy. Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové predstavenstva/dozorci rady,
muze predstavenstvo/dozorci rada Cinit rozhodnuti pisemnym hlasovanim nebo hlasovanim pomoci
prostfedk(l sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za pfitomné. Rozhodnuti pfijaté
mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani predstavenstva/dozoréi rady.

Do plsobnosti pfedstavenstva dle ¢lanku 28.3 stanov Fondu patfi:
e fidit &innost Fondu a zabezpeclovat jeji obchodni vedeni,

e vykonavat fidici pusobnost ve smyslu pravnich predpist upravujicich obhospodarovani a ¢innost
investi¢nich fondu,

e poskytovat souc¢innost administratorovi potfebnou pro zajisténi fadné administrace podfondl a
vykonavat dohled nad jeho &innosti,

e provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
e zabezpecCovat fadné vedeni u€etnictvi Fondu,

e predkladat valné hromadé ke schvaleni Fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni uCetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e svolavat valnou hromadu,

e vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jejiho majetku,

e predkladat valné hromadé navrhy na ur€eni auditora k ovéfeni ucetni zavérky a konsolidované
ucetni zavérky,

e meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou
pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z
obsahu stanov,

e schvalovat vytvoreni podfondu a ur€eni jeho investi¢ni strategie,
e rozhodovat o zruSeni podfondu s likvidaci,
e schvalovat zmény statutu Fondu a jednotlivych podfondu,

e rozhodovat o v8ech zalezitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesveéfuji jinému organu
Fondu, tedy zejm. dozorci radé, investicnimu vyboru nebo valné hromadé spole¢nosti.

Dozorci rada dle ¢lanku 32 stanov Fondu dohlizi na fadny vykon plsobnosti pfedstavenstva a ¢innosti
Fondu, jakoz i provadi dalSi €innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Dozor¢i rada dale
pfezkoumava fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a pfedklada valné hromadé sveé vyjadieni.

K jednotlivym podfondim byly zfizeny investi¢ni vybory jako poradni organy predstavenstva Fondu.

O zfizeni investi¢niho vyboru k uréitému podfondu rozhoduje pfedstavenstvo Fondu. Dokud nerozhodne
predstavenstvo Fondu o zfizeni investi¢niho vyboru jako samostatného organu k uréitému podfondu,
pusobnost investi¢niho vyboru tohoto podfondu vykonava predstavenstvo Fondu. Podrobnosti ohledné
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pusobnosti a postaveni investi¢nich vybora ve vztahu k jednotlivym podfondim stanovi ¢lanek 38 stanov
Fondu a jednotlivé statuty podfonda.

Fond dale zfidil vybor pro audit. Cinnost vyboru pro audit zejména spo&iva ve sledovani uginnosti vnitfni
kontroly, systému Fizeni rizik, G¢innosti vnitfniho auditu ¢i sledovani postupu pfi sestavovani ucetni
zavérky. Blize je Cinnost vyboru pro audit popsana v ¢lanku 37 stanov Fondu.

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A ZAKLADNIHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE
HROMADY FONDU

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici nejméné 50 % akcii, s nimiz
je spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim,

S nimiz neni spojeno hlasovaci pravo nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov
vykonavat; to neplati, nabudou-li tyto do€asné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset
se, svola predstavenstvo nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od 15 dnl do 6 tydni ode dne,
na ktery byla svolana plvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je schopna usnaset se bez ohledu
na pocet pfitomnych akcionaru. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize
rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastnik( akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani
takové zalezitosti spojeno hlasovaci pravo. Pokud stanovy nebo pfislusny zakon nevyzaduji vétsinu jinou,
rozhoduje valna hromada vétsinou hlast vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci
pravo, pfitomnych na valné hromadé.

V plisobnosti valné hromady Fondu v souladu s ¢lankem 1.18 statutu Fondu je mimo jiné:

e rozhodovani o zméné stanov Fondu, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zapisovaného
zakladniho kapitalu pfedstavenstvem podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o
zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skute¢nosti,

e rozhodovani o zvySeni €i sniZzeni zakladniho zapisovaného kapitalu Fondu a o povéfeni
pfedstavenstva podle § 511 zakona o obchodnich korporacich &i 0 moznosti zapocteni penézité
pohledavky vugci spole¢nosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

e volba a odvolani ¢lena predstavenstva Fondu,

e volba a odvolani ¢len dozor¢i rady Fondu,

e schvalovani rozhodnuti o pfeméné Fondu,

e schvalovani rozhodnuti o zruSeni Fondu s likvidaci,

e rozhodovani zfizovani investic¢nich vyborl k jednotlivym podfonddm, o poctu ¢lent investi¢niho
vyboru, jejich volba a odvolani,

e schvalovani fadné nebo mimoradné ucetni zavérky Fondu a jeho podfond(, rozhodnuti o rozdéleni
zisku nebo jinych vlastnich zdroji ¢i o uhradé ztraty,

e schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva,
e schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent dozorci rady a jinych organd uréenych stanovami,

e schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu Fondu, nez na které
plyne pravo z pravniho pfedpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho pfedpisu
Fondu schvaleného valnou hromadou,

e rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni
bankou, jmenuje-li dle zékona likvidatora Ceska narodni banka,

e schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zGstatku,

e rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital
spoleCnosti jejimi akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

e rozhodovani o ur€eni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,
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e rozhodovani o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, ZISIF nebo stanovy
svéfuji do plsobnosti valné hromady.

Podrobnosti tykajici se valné hromady jsou bliZze upraveny ve stanovach Fondu (€lanky 22 az 27 stanov
Fondu).

CISELNE UDAJE A INFORMACE O VSECH PENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH,
KTERE PRIJALI SOUHRNNE ZA UCETNi OBDOBIi CLENOVE PREDSTAVENSTVA A
DOZORCi RADY OD FONDU A OD OSOB OVLADANYCH FONDEM

Clenové piedstavenstva a dozorgi rady Fondu za pfedmétné U&etni obdobi nepfijali od Fondu, ani od osob
ovladanych Fondem Zadné nepenézité pfijmy.

CIiSELNE UDAJE A INFORMACE O POCTU AKCIli VLASTNENYCH CLENY
PREDSTAVENSTVA A DOZORCi RADY

Fond uvadi, Ze Zadny ze ¢lenll pfedstavenstva a dozor¢i rady nevlastni zakladatelské akcie Fondu, resp.
jiny cenny papir zakladajici obdobna prava, jaka maji vlastnici zakladatelskych akcii Fondu. Clenové
pfedstavenstva a dozor¢i rady ovSem vlastni investiCni akcie Fondu. Na konci u¢etniho obdobi (tj. k 31. 12.
2023) vlastnili v souhrnu &lenové predstavenstva 98 624 ks investi¢nich akcii podfondu Office (EUR tfida)
a 16 485 ks investiénich akcii podfondu Retail (EUR tfida). Clenové dozoréi rady vlastnili na konci Géetniho
obdobi v souhrnu 59 901 ks investi¢nich akcii podfondu Office (EUR tfida) a 39 955 ks investi¢nich akcii
podfondu Retail (EUR tfida).

Fond dale dopliiuje, Ze upisovaci obdobi investi¢nich akcii podfondd Blockchain+ a Logistics bylo
ukon&eno az 31. 1. 2024. Proto pfipadné upsané investicni akcie téchto podfondd &leny predstavenstva a
dozor€i rady nebyly v této zpravé zohlednény.

PRINCIPY ODMENOVANI

Rozhodovani o odmémovani pracovniki Fondu nalezi do pusobnosti pfedstavenstva Fondu. Clenové
predstavenstva a dozorci rady vykonavaji funkci ¢lena predstavenstva, resp. dozor¢i rady, bezplatné.
Detailni pfehled veSkerych odmén poskytnutych Fondem nebo splatnych v prabéhu skonéeného ucetniho
obdobi je popsan ve zpravé o odménovani. Zprava o odménovani bude predstavenstvem pfedlozena

ke schvaleni valné hromadé, ktera schvaluje tuto u€etni zavérku.

POPIS POLITIKY ROZMANITOSTI UPLATNOVANE NA VEDOUCi ORGAN FONDU

Fond uplatriuje na vedouci organ v souladu s § 118 odst. 4 pism. h) zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, politiku rozmanitosti, jelikoz k rozvahovému dni jeho podfond Office prekro il alespor
2 hrani¢ni hodnoty uvedené v § 1b odst. 3 zakona ¢&. 563/1991, o Ucetnictvi. Fond ov8em jiz dlouhodobé
uplatriuje pfi volbé ¢lenll organt Fondu zasadu nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby
vesSkeré organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svéd¢i o jejich zpusobilosti
k fadnému vykonu funkce. Cilem politiky rozmanitosti je zejména zajidténi rovnych Sanci pfi naboru
pracovnikd, resp. pfi volbé ¢lent organt Fondu, bez ohledu na pohlavi, zemépisny plvod, naboZzenské
presvédceni Ci pfisluSnost k jakékoli minorité a definovani postupl umozniujicich optimalni sladéni
pracovniho a soukromého zivota pracovnikd Fondu.

STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU

Struktura vlastniho kapitélu Fondu je uvedena v UCetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni
finanéni zpravy. Cenné papiry vydavané Fondem se déli:
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Zakladatelské akcie
e Forma: Kusoveé akcie na jméno
e Podoba: Listinna
e Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
e Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
e Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci ucetniho obdobi: 85 ks

e Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Investi¢ni akcie podfondu Retail a Office

e Nazev aISIN:
o Retail podfond EUR tfida: CZ0008042124
o Retail podfond CZK tfida: CZ0008045192
o Office podfond EUR tfida: CZ0008042769
o Office podfond CZK tfida: CZ0008045200

e Forma: Kusoveé akcie na jméno

e Podoba: Zaknihovana

e Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

¢ Obchodovatelnost: Tyto investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papiri Praha
v obdobi od 7. 2. 2022

o Podil téchto akcii na celkovém akciovem kapitalu z povahy pravniho uspofadani akciové
spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem neni mozné vyjadfrit, nebot investic¢ni akcie se
nezapocitavaji na zakladni kapital.

Investi¢ni akcie podfondu AUP Bratislava, Blockchain+ a Logistics
e Néazev aISIN:
o AUP Bratislava podfond EUR tfida: CZ0008044914
o AUP Bratislava podfond CZK tfida: CZ0008045523
o Blockchain+ podfond: CZ0008051042
o Logistics podfond: CZ0008051414
e Forma: Kusové akcie na jméno
e Podoba: Zaknihovana
e Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
e Obchodovatelnost: Tyto investiCni akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

o Podil téchto akcii na celkovém akciovem kapitalu z povahy pravniho uspofadani akciové
spoleCnosti s proménnym zakladnim kapitalem neni mozné vyjadfrit, nebot investi¢ni akcie se
nezapocitavaji na zakladni kapital.
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OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Hodla-li néktery z vlastnikl zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k t¢émto akciim po dobu Sesti mésicu ode dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii. Pfevadéjici vlastnik zakladatelskych akcii oznami zamér prevést zakladatelské akcie
ostatnim vlastnikiim zakladatelskych akcii tak, ze jim tento zamér odesle v pisemné formé na adresu
uvedenou v seznamu akcionarl, pfipadné jim tento zamér proti potvrzeni pisemné pfeda. Vlastnici
zakladatelskych akcii maji pravo vykoupit zakladatelské akcie pomérné podle velikosti svych podilu.

Predkupni pravo maji vlastnici zakladatelskych akcii i v pfipadé, Ze néktery z vlastnikd zakladatelskych
akcii pfevadi zakladatelské akcie bezuplatné&; v takovém pfipadé maji vlastnici zakladatelskych akcii pravo
zakladatelské akcie vykoupit za obvyklou cenu. To plati i v jinych pfipadech zdkonného predkupniho prava.

Pokud ma dojit v disledku prevodu zakladatelskych akcii k nabyti nebo zvySeni kvalifikované ucasti
na spolec¢nosti, museji osoba nebo osoby jednajici ve shodé oznamit svij zamér a ziskat predchozi
souhlas Ceské narodni banky v souladu s § 520 a nasl. ZISIF.

Pfrevoditelnost investiCnich akcii Fondu obecné omezena neni. Tim nejsou dotena relevantni ustanoveni
ZISIF, resp. statutu Fondu, které stanovi zakladni pozadavky na osobu kvalifikovaného investora.

VYZNAMNE PRIME A NEPRIME PODILY NA HLASOVACICH PRAVECH FONDU

Hlasovaci prava jsou spojena se zakladatelskymi akciemi. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci
pravo s vyjimkou pfipadl uvedenych v § 162 odst. 2 ZISIF. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany

ke konkrétnimu podfondu, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze pfisluSného
podfondu a na likvidaénim zUstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi,
které byly vydany ke konkrétnimu podfondu, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich viastnika
na ucet tohoto podfondu za podminek blize stanovenych statutem daného podfondu. Investi¢ni akcie
odkoupenim zanikaji.

Struktura vlastnikl zakladatelskych akcii Fondu je blize upravena ve zpravé o vztazich, ktera je soucasti
této vyrocni finanéni zpravy.

VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY, VEETNE POPISU TECHTO PRAV

Fond, s vyjimkou shora uvedenych cennych papirt, neemituje Zadné jiné uc¢astnické cenné papiry se
zvlastnimi pravy.

OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Hlasovaci prava spojena s akciemi Fondu Ize omezit pouze zpusobem uvedenym v pfislusnych pravnich
predpisech. Stanovy Fondu Zadna zvlastni omezeni hlasovacich prav nepfipousti.

SMLOUVY MEZI AKCIONARI

Fondu nejsou znamy jakékoliv smlouvy uzaviené mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papir(
predstavujicich podil na Fondu, které mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych
cennych papird predstavujicich podil na Fondu nebo hlasovacich prav.

PRAVIDLA URCUJICi VOLBU A ODVOLANI CLENU RIiDICIHO ORGANU FONDU A ZMENU
STANOV FONDU

Volba a odvolani ¢lena pfedstavenstva, dozorci rady a jinych organa uréenych stanovami je v plsobnosti
valné hromady.
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O doplriovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada na navrh predstavenstva nebo na zakladé
protinavrh( akcionar( nebo na navrh dozor¢i rady, pokud valnou hromadu svolava dozoréi rada a navrhuje
potfebna opatfeni.

ZVLASTNI PUSOBNOSTI PREDSTAVENTVA

Predstavenstvo Fondu nedisponuje zadnou zvlastni pisobnosti. Zakladni plsobnost pfedstavenstva je
blize popsana vyse v kapitole ,Popis sloZeni a postupll rozhodovani vedouciho organu Fondu®.

VYZNAMNE SMLOUVY, KTERE NABUDOU UCINNOSTI V PRIPADE ZMENY OVLADANI

Fond uvadi, ze neuzaviel zadnou vyznamnou smlouvu ve smyslu § 118 odst. 5 pism. i) zakona ¢.
256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve které by byl Fond smluvni stranou a ktera by nabyla
ucinnosti, zménila se nebo zanikla v pfipadé zmény ovladani Fondu v dusledku nabidky prevzeti.

SMLOUVY MEZI FONDEM A CLENY RIDICIHO ORGANU NEBO ZAMESTNANCI
V SOUVISLOSTI S NABIDKOU PREVZETI

Mezi Fondem a €leny pfedstavenstva, resp. dozor¢i rady, ani mezi Fondem a jeho zaméstnanci nejsou
uzavieny zadné smlouvy, kterymi by byl Fond zavazan k plnéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

INFORMACE O PROGRAMECH UMOZNUJICICH NABYVAT UCASTNICKE CENNE PAPIRY
FONDU

Fond nema zZadny op¢&ni program, tzn. ¢lenové predstavenstva a dozor¢i rady, resp. zaméstnanci Fondu
nemaji narok na ziskani op&nich prav k akciim Fondu.

ZASADY PRO VYPLATU DIVIDENDY

Zasady pro vyplatu dividendy jsou stanoveny v ¢lanku 3 ,Zasady pro vyplatu dividendy* v pfiloze 3

(ve vztahu k investi¢nich akcii podfondu AUP Bratislava) a pfiloze 4 (ve vztahu k investi€nich akcii
podfondu Blockchain+). U ostatnich podfondd Fondu se s ohledem na trzni situaci dividendy nevyplaci,
nebot je pro investory vyhodnéjsi realizovat narlist hodnoty prostfednictvim reinvestic daného podfondu.
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WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND

ZAKLADNIi UDAJE O PODFONDU

2023
ISIN EUR tfida CZ0008042124
ISIN CZK trida CZ0008045192
Vznik podfondu 10. 6. 2016
Pravni informace Podfond investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitalem
Danovy domicil Ceska republika
Ména podfondu EUR, CZK
Distribuce vynosu Reinvesti¢ni

CHARAKTERISTIKA:

Podfond investuje do komeré&nich realit v Ceské republice a je primarné zaméfen na maloobchodni a
administrativni centra. Podfond drzi ve svém portfoliu stoprocentni podil ve spole¢nosti C & R
Developments s.r.o., ktera vlastni Obchodni a administrativni centrum Harfa na Praze 9 (dale jen ,Harfa").
Dale ma Podfond ve svém portfoliu stoprocentni podil ve spole¢nosti Krakov Holding s.r.o., ktera vlastni
obchodni centrum Krakov na Praze 8 (dale jen ,Krakov®). Podfond aktivné vyhledava nové investi¢ni
prilezitosti do svého portfolia v oblasti maloobchodnich center.

Cilem Podfondu je dlouhodobé aktivné a efektivné spravovat Harfu a Krakov a pfipadné dalsi aktiva v
segmentu maloobchodnich center s cilem vyuzit jejich rustového potencialu. Podfond vyuziva
konzervativni miru zadluZeni. Podfond cili dosahovat pro své investory dlouhodoby vynos 8-10 % p.a.
Investi€nim cilem je zhodnoceni Investi¢nich akcii Podfondu strategii zamé&Ffenou na akvizice a naslednou
spravu nemovitostnich spole¢nosti. Podfond vydava tfidu investi¢nich akcii denominovanou v eurech
(EUR) a tfidu denominovanou v korunach Ceskych (CZK). M&nové riziko EUR tfidy nebude aktivné fizeno.
Ménové riziko CZK tfidy bude zajisténo. Doporuceny investi¢ni horizont je minimalné 5 let. Po konci
investi¢niho horizontu nedochazi k zadné zméné v oblasti strategie fondu.

Podfond mlze doplfikové investovat i do jinych finan&nich aktiv. Vykonnost portfolia podfondu neni
porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu indexu.

Aktualni tlrim’ ocenéni NarUst hod2r10ty
dosahuje investice o

224,76 mil. EUR 185,90 %

Trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu platné k 30. 9. 2023 dle metodiky RICS
2 Narust hodnoty jedné investi¢ni akcie o 185,90 % od zaloZeni podfondu dne 10. 6. 2016 do 31. 12. 2023 (EUR tfida
investi¢nich akcifi)
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KLICOVE INFORMACE O PODFONDU

HARFA Shopping Mall KRAKOV Shopping

HARFA Office Park Mall
Celkova pronajimatelna plocha 61 800 m2 15 700 m2
NOI3 12,22 mil. EUR 3,87 mil. EUR
Primérna obsazenost 93 % 97 %
Aktualni ocenéni (RICS) 224,76 mil. EUR*
Aktualni mira zadluzenosti v¢€. vydanych dluhopist 52,48 %

AKTIVA V PORTFOLIU

Obchodni a administrativni centrum Harfa

galerie

\ HARI

Harfa je jednim z nejvétSich obchodnich a administrativnich center v Praze. Cely komplex se sklada z
obchodniho centra Galerie Harfa o rozloze 40 500 m2a z modernich kancelarskych prostor Harfa Office
Park s celkovou pronajimatelnou plochou 21 300 m2.

Administrativni budova se rozprostira na 11 nadzemnich patrech a nabizi flexibilni kancelafské prostory
s nejvys8imi standardy. Najemnici maji k dispozici kvalitni zdzemi, mohou vyuzivat sluzeb mnoha
restauraci, fitness centra s bazénem a vifivkou a témér kazdé pracovni misto nabizi panoramaticky

3 Zdroj NOI hodnot: Management Report k 31. 12. 2023

4 Trzni ocenéni nemovitosti v portfoliu podfondu platné k 30. 9. 2023 dle metodiky RICS
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vyhled na Prahu. Komplex disponuje stfedni terasou, ktera nabizi atraktivni sportovni a multimedialni
atrakce.

Obchodni centrum Harfa nabizi sluzby vice nez 160 obchodu. Mezi dlouhodobymi najemniky jsou
vyznamné spole¢nosti jako Ahold, CCC, Datart, H&M, Sinsay nebo HalfPrice

Vyhodou je atraktivni lokalita pfimo na stanici metra Ceskomoravskéa u prazské O2 arény na Vyso&anech.
V bezprostiedni blizkosti se nachazi autobusové a tramvajové zastavky, nedaleko je pak vlakové nadrazi
Praha Liberi. Komplex disponuje dvoupodlaznim podzemnim parkovacim centrem s kapacitou 1 600 mist.

Komplex budov byl ocenén prestiznim certifikatem energetické uspornosti Leed Gold.

Bezprostredni okoli spole¢enského symbolu prazskych Vysoéan, nakupniho centra Galerie Harfa a
prilehlé administrativni budovy Harfa Office Park, prochazi silnym rozvojem. V roce 2019 byl do provozu
uveden nejmoderné&jsi kongresovy komplex v Ceské republice - O2 Universum s celkovou kapacitou 10
tisic navstévnikld. Komplex pfimo sousedi s Harfou. Nové obyvatele pfivital developersky projekt
nabizejici 249 bytovych jednotek pfimo vedle nakupniho centra. Novou klientelu pfinasi také prilehlé
administrativni objekty. Kancelarska budova Harfa Office Center s plochou vice nez 30 000 m?, ktera byla
dokon€ena béhem roku 2019, je sidlem spole€nosti CETIN a ISCARE. Obdobnou najemni plochu nabidl
ke konci roku 2021 projekt Harfa Business Centre. V prlbéhu roku 2021 byl navic dokonéen 4* hotel s
kapacitou 200 pokoju, ktery nabizi ubytovani navstévnikam kongresu, kulturnich a sportovnich utkani.

V okoli Harfy probiha intenzivni residencni vystavba.

Klicové ukazatele

Obchodni centrum HARFA

Zahajeni provozu Q4 2010

Podlahova plocha 40 500 m2

Pocet parkovacich mist 1300

Hlavni najemnici Ahold, H&M, CCC, HalfPrice, DATART, Sinsay

HARFA Office Park

Zahajeni provozu Q12011

Podlahova plocha 21 300 m?

Pocet parkovacich mist 300

Hlavni ngjemnici ING Bank, LG, MSMT

Vyro¢ni finanéni zprava 2023
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Obchodni centrum Krakov

CENTRUM

KRAKOV.

'Ilu . Il-r‘.: 11 o

S

Obchodni centrum Krakov se nachazi v centralni ¢asti prazskych Bohnic. Najemnikiim nabizi pfiblizné 15
700 m? prodejnich ploch na tfech nadzemnich podlazich a jeho navstévnici mohou vyuzit 300
parkovacich mist, situovanych v podzemnich garazich objektu a na povrchovém parkovisti. Garaze navic
disponuiji dobijeci stanici pro elektromobily. Jako tzv. ,convenience center” centrum tézi z velké loajality
svych navstévnikd bydlicich v bezprostfedni oblasti. Centrum ma dobrou dopravni dostupnost autem

i méstskou hromadnou dopravou.

Obchodni centrum Krakov nabizi sluzby sedmdesati obchodnich jednotek. Mezi dlouhodobé najemniky
patii spoleénosti Billa, Fit2b, Datart, Sportisimo, C&A a Ceska posta. Mezi maloobchodni znagky, které
jsou zastoupeny, jsou spolecnosti Delmart, Grand Optical, Orsay a Running Sushi.

O kvalité obchodniho centra svédci i ocenéni v 16. ro¢niku prestizni soutéZe Best of Realty, ve které
ziskala nemovitost 3. misto.

Klicové ukazatele

Obchodni centrum KRAKOV

Zahajeni provozu Q4 2013

Podlahova plocha 15 700 m?

Pocet parkovacich mist 300

Hlavni ngjemnici Billa, Fit2b, C&A, DATART, Sportisimo, Ceska posta
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VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV RETAIL PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII V
ROCE 2023 (EUR TRIDA INVESTICNICH AKCIi, UDAJE V EUR)

2.9000

2.7000

2.5000
12/22 03/23 06/23 09/23 12/23

VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV RETAIL PODFONDU NA JEDNU INVESTICNi AKCII
V ROCE 2023 (CZK TRIDA INVESTICNICH AKCIi, UDAJE V CZK)

Datum Hodnota investi€éni akcie (CZK)
31.12. 2022 68.5335
31.3.2023 70.9046
30. 6. 2023 73.0688
30.9. 2023 74,6161
31.12. 2023 79,9899

WOOD & Company Retail podfond vydava od 29. Eervna 2020 kromé eurové tfidy investi¢nich akcii také
korunovou tfidu investi€nich akcii, kterd umozriuje investovat do podfondu v CZK.

Vyro¢ni finanéni zprava 2023

26/274
WOOD & Company, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.



WOOD

& Company

CISTA HODNOTA AKTIV PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNi AKCII ZA POSLEDNICH PET
UPLYNULYCH OBDOBI

2019 2020 2021 2022 2023

Cista hodnota aktiv na
konci obdobi (EUR) 77 140 825 73 626 618 76 125 285 92 387 195 113 839 988
Cista hodnota aktiv na
jednu investi¢ni akcii

. , 1,9104 1,9961 2,1439 2,5199 2,8590
na konci obdobi
v eurove tfidé (EUR)
Cista hodnota aktiv na
jednu investicni akcil N/A 52,9119 56,6073 68,5335 79,9899

platna k 31. prosinci
v korunové tfidé (CZK)

K 31. prosinci 2023 bylo v obéhu celkem 36 510 315 kusu investi¢nich akcii Retail podfondu eurové tfidy.
K 31. prosinci 2023 bylo v obéhu celkem 2 922 724 kusu investi¢nich akcii Retail podfondu korunové tfidy.

Ve sledovaném obdobi Retail podfond nevyplatil zadné podily na zisku na investi¢ni akcii.

UDAJE O VZNIKLYCH NAKLADECH

Za sledované obdobi vygeneroval Retail podfond provize za vykon €innosti obhospodafovani Fondu ve
vySi 24 007 tis. K a 34 024 tis. KC jako vykonnostni odména.

Spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., za vykon ¢innosti depozitare za sledované
obdobi Uc¢tovala Eastku 609 tis. KE. Spolecnost Deloitte Audit s.r.o. za vykon €innosti auditora uctovala za
sledované obdobi ¢astku 350 tis. K& a 16 tis. K¢ jako rozdil za audit z minulého obdobi.

UDAJE O MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
PODFONDU

ISIN / interni Nazev Pofizovaci objem Trzni objem Podil na celkové hodnoté

oznaceni celkem (EUR) celkem (EUR) majetku fondu (%)

27187179 C&R 24709 801,51 88 310 000,00 70,52
Developments s.r.o.

08155381 Krakov 3303088,95 16988 400,00 13,57
Holding_Retail

UVA120180 Poskytnuta pujcka 8 897 876,64 11 588 026,06 9,25
Krakov Holding

bu-EUR bézny ucet v EUR 5797 547,44 5806 424,40 4,64

bu-CZK bézny ucet v CZK 1315719,99 1315719,99 1,05
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UDAJE O MIRE VYUZITi PAKOVEHO EFEKTU

Mira vyuziti pakového efektu k 31.12.2023 dosahovala hodnoty 1,1000. V roce 2022 byla mira vyuziti
pakového efektu na urovni 1,1865. Podfond v souvislosti s vyuzitim pakového efektu neposkytl zadné
zaruky.

INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

V souladu s pfedmé&tnymi ustanovenimi Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne
27. listopadu 2019 o zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb (déle
jen ,nafizeni SFDR*) a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ervna 2020 o
zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné nafizeni (EU) 2019/2088 (dale jen ,nafizeni
o taxonomii) uvadime nasledujici. Podkladové investice tohoto finan&niho produktu nezohledruji kritéria

EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské Cinnosti.
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UCETNi ZAVERKA — WOOD & COMPANY RETAIL PODFOND
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UCETNi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2023

Nazev spole¢nosti: WOOD & Company investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
WOOD & Company Retail podfond

Sidlo: namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 751 59 821

Soucasti ucetni zavérky:

Vykaz o uplném vysledku

Vykaz o finan€ni pozici

Prehled o zménach cCisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii
Vykaz o penéznich tocich

Priloha ucetni zavérky

Uéetni zavérka byla sestavena dne 26. dubna 2024.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

Marek Herold /@

prfedseda predstavenstva 'M

A % /
Jifi Hrbagek m el
4

mistopredseda prfedstavenstva
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WOOD & Company, investicni fond
s proméennym zakladnim kapitalem,
a.s.

WOOD & Company Retail podfond

Vykazy a priloha ucetni zavérky za rok koncici
31. prosince 2023

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii upravenymi pravem Evropskych spolecCenstvi
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICIi 31.12.2023

Vynosy z urok( pocitané metodou efektivni irokové miry
Vynosy z poplatku a provizi

Naklady na uroky pocitané metodou efektivni Urokové miry
Naklady na poplatky a provize

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

Vynosy z dividend

Spravni naklady

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred
zdanénim

Dan z pfijma

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni
Ostatni uplny vysledek

Uplny vysledek hospodareni za uéetni obdobi

Zvysenil (snizeni) Cisté hodnoty aktiv nalezejici
drzitelim investi¢nich akcii

Pozn. 2023
3.1 27,593
3.2 851
3.1 -24,403
3.2 -67,176
3.3 447,532

161

34 -366
384,192

4.8 -1,089
383,103

]

383,103

383,103

(v tisicich K¢&)
2022
20,417
0
-14,095
-69,160
349,404
350
-360

286,556

-2,013
284,543
0
284,543

284,543

Cisty zisk na akcii je v roce 2023 10.16 K& (2022: 7.74 K&). Bliz&i informace jsou uvedeny v kapitole 8 Zisk / Ztrata

na akcii.
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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2023

AKTIVA
(v tisicich K¢)
Pozn. 31.12.2023 31.12.2022
Penize a penézni ekvivalenty 41 176,095 135,490
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 4.2 314,561 285,279
Majetkové cenné papiry a podily ocefiované realnou 4.3 2,603,603 2,211,928
hodnotou
Ostatni finanéni aktiva 4.4 851 8,305
Pohledavky z dané z pfijm{ 0 336
AKTIVA CELKEM 3,095,110 2,641,338
PASIVA
(v tisicich Kc¢)
Pozn. 31.12.2023 31.12.2022
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt 4.6 156,755 277,638
Ostatni finan¢ni pasiva 4.5 123,737 135,783
Dariové zavazky 1 0
Cizi zdroje celkem (bez cisté hodnoty aktiv 280,493 413,421
nalezejicich podilnikiim)
Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim investi¢nich 4.7 2,814,617 2,227,917
akcii
PASIVA CELKEM 3,095,110 2,641,338
Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky k 31.12.2023 35/974
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PREHLED O ZMENACH CISTE HODNOTY AKTIV NALEZEJIiCiCH
DRZITELUM INVESTIENICH AKCI

Bézné ucetni Minulé ucetni

obdobi obdobi

Zustatek na zacatku obdobi 2,227,917 1,892,474
Narust Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitellim investi¢nich akcii 383,103 284,543
Vydané béhem obdobi 336,044 216,867
Odkoupené béhem obdobi -130,404 -166,921
Kurzové rozdily investi€nich akcii vydanych v cizich ménach -2,043 955
Zustatek na konci obdobi 2,814,617 2,227,917

Podfond nema vlastni kapital, proto nesestavuje vykaz o zménach vlastniho kapitalu.
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31.12.2023

(v tisicich Kc¢)
31. prosince 2023 31. prosince 2022

PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI
Zisk pred zdanénim 384,192 286,556

Kurzové zisky a ztraty z vydanych investi¢nich akcii -2,043 955

Zména stavu aktiv a pasiv

Majetkové cenné papiry a podily ocefiované realnou hodnotou -395,514 -320,693
Ostatni finan¢ni aktiva 7,791 -4,188
Ostatni finan¢ni pasiva 14,120 -12,394
Uhrada dané z pfijma -1,089 -1,146
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI 7,456 -50,910

PENEZNIi TOK Z INVESTICNi CINNOSTI

Nabyti stalych aktiv -2,373
Prodej stalych aktiv 3,678

Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim -29,282 -18,459
Prijaté dividendy a jiné vyplaty 161 350
CISTY PENEZNi TOK POUZITY PRI INVESTICNi CINNOSTI -25,443 -20,482

PENEZNIi TOK Z FINANCNI CINNOSTI

InvestiCni akcie vydané 336,044 216,867
Investi¢ni akcie odkoupené -130,404 -166,921
Upsané dluhopisy 152,608

Splacené dluhopisy -281,974

Vyplacené kupony drzitelim dluhopis -17,683 -14,098
CISTY PENEZNi TOK POUZITY K FINANCNi CINNOSTI 58,591 35,848
CISTE ZVYSENI/(SNIZENI) PENEZNICH PROSTREDKU A 40,604 -35,544

PENEZNICH EKVIVALENTU

Kurzové rozdily v hotovosti
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PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 135,490 171,034
POCATKU OBDOBI
PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA 176,095 135,490
KONCI OBDOBI
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY ZA OBDOBI OD 1.1.2023 DO
31.12.2023
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1. ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA PODFONDU

WOOD & Company Retail podfond (dale jen ,Podfond®) byl vytvofen jako podfond investi€niho fondu
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond").

Funkci administratora vykonava na zakladé smluvniho vztahu spole¢nost WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spolecnost®).

Podfond byl zfizen na z&kladé zapisu do seznamu investiénich fond vedeného Ceskou narodni bankou
dne 10. ¢ervna 2016. Podfond byl zfizen na dobu neurcitou.

Dne 12. prosince 2018 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky pod. &. j.
2018/144859/CNB/570, kterym Ceska narodni banka udélila Fondu povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu. Na zdkladé tohoto rozhodnuti rozhodl dne 13. prosince 2018 jediny akcionaf o zméné
vnitfni struktury Fondu. Monisticky systém vnitini struktury Fondu byl nahrazen dualistickym (viz bod 1.
pfilohy ucetni zavérky Fondu).

Fond shromazduje na ucet Podfondu penézni prostfedky vydavanim investiénich akcii Podfondu.

Fond podléha regulaénim pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ktery je platny od 19.8.2013, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon®). Ve smyslu Zakona
je Podfond fondem kvalifikovanych investort. Cinnost Fondu podiéha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Fondu.
Investi¢ni akcie jsou vydany v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafri
Podfondu a Fondem.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby podle

smlouvy o vykonu funkce depozitare (,depozitai“) uzaviené s Fondem ze dne 12. prosince 2018 a ve znéni
pozdéjSich dodatkl k této smlouvé.

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské ¢innosti.

Od 7. inora 2022 je mozné na prazskeé burze obchodovat investi¢ni akcie WOOD & Company Retail
podfondu jak v korunové, tak v eurové tfidé. Samotnému listingu prfedchazel pfevod obou podfondl ze
samostatné evidence do evidence Centralniho depozitare.
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1.1. Predstavenstvo a dozoréi rada Fondu

Clenové predstavenstva a dozor&i rady k 31. prosinci 2023

Predstavenstvo: predseda Marek Herold
mistopfedseda Jifi Hrbacek
¢len Petr Benes
¢len Miroslav Nosal
¢len Martin PeSka

Dozorci rada: predseda Peter Turner
mistopfedseda Radovan Sukup
glen Martin Smigura

Za ucetni obdobi doSlo ke zménam v pfedstavenstvu Fondu.

Za ucetni obdobi se v dozor€i radé Fondu nezménily Zadné skute€nosti.
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2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Zakladni ugetni pravidla pouZita pFi sestavovani této udetni zavérky jsou uvedena nize. Ugetni zavérka byla
sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a interpretacemi schvalenymi
Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) ve znéni pfijatém EU.

Na urovni Podfondu se neprovadi konsolidace, protoze investice do dcefinych spolec¢nosti splfuji
charakteristiku Investment Entity dle IFRS 10.28. Investice do dcefinych spole¢nosti jsou ocenény v realné
hodnoté prostfednictvim vynosu a nakladd.

2.1. Ugetni principy

Ugetni zavérka Podfondu vychazi z principu asového rozliseni nakladl a vynos, kdy transakce a dalsi
skute€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se vécné a Casove vztahuji
za predpokladu schopnosti Fondu pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka vychazi ze zasady ocefiovani majetku historickymi cenami s vyjimkou t&ch finanénich aktiv
a finanénich zavazk, ktera jsou v souladu s IFRS ocefiovana realnou hodnotou.

Ugetni zavérka Podfondu se sklada z VVykazu o finanéni pozici, vykazu o tplném vysledku, pfehledu o
zménach Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii, vykazu o penéznich tocich a pfilohy
k ucetni zavérce.

Jako srovnatelné Udaje jsou ve Vykazu o finanéni pozici uvedeny udaje k 31.12.2022, ve vykazu a Uplném
vysledku a vykazu o penéznich tocich udaje za rok koncici 31.12.2022.

Sestaveni Ucetni zavérky Podfondu vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a nakladl a
vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute€nych vysledki lisit. Kli¢ovymi zdroji nejistoty je reélna

dopadu zmén jednotlivych vstupl jsou uvedeny v kapitole 7.

Funk&ni ménou i ménou vykazovani Podfondu je ¢eska koruna (KE); tdaje v této Ucetni zavérce jsou
vykazovany s presnosti na tisice K&, pokud neni uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31.12.2023.

2.2. Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné

ucinné pro rok kong¢ici 31.12.2023

2.2.1. Nové pouzité standardy a interpretace, jejichz pouziti nemélo
podstatny vliv na uc¢etni zavérku
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V bézném obdobi vstoupily v u€innosti Upravy nasledujicich standardud a interpretaci vydanych
Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii, které jsou ucinné pro
roCni obdobi zac&inajici dne 1. ledna 2023 nebo po tomto datu:

. IFRS 17 Pojistné smlouvy

Tento standard mél byt pdvodné zavazny od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2021.
Na své schiizi konané v bfeznu 2020 IASB rozhodla odloZit zavaznou Gginnost na rok 2023. Ugetni
jednotky mohly standard uplatnit jiz pfed timto datem, avSak pouze za predpokladu, Zze souasné
uplatni rovnéz IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky a IFRS 9 Financni nastroje. IFRS 17 Pojistné
smlouvy definuje zasady uc¢tovani, ocefiovani a vykazovani vystavenych pojistnych smluv a
zvefejhovani souvisejicich informaci v pfiloze ucetni zavérky. Obdobné zasady jako pro pojistné
smlouvy budou podle tohoto standardu platit rovnéz pro zajistovaci smlouvy a pro investi¢ni smlouvy
s prvky dobrovolné spoluugasti. Cilem je, aby ucetni jednotky poskytovaly o pojistnych smlouvach
relevantni a vérné informace, které uzivatellim ucetni zavérky umozni posoudit dopad smluv
spadajicich do plUsobnosti IFRS 17 na finan¢ni situaci, finanéni vykonnost a penézni toky ucetni
jednotky.

. 17 Pojistné smlouvy (novela)

Novela IFRS 17 je zavazna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2023, ucetni jednotky
ji ale mohly uplatnit jiz pfed timto datem. Cilem novely je pomoci spoleCnostem implementovat IFRS
17. Novela zejména snizuje naklady na jeho pfijeti zjednodusenim nékterych jeho poZzadavkul a
pfispiva ke snadné&jsimu vysvétleni finan¢ni vykonnosti. Dale usnadfuje pfechod na novy standard
odlozenim data jeho ucinnosti na rok 2023 a poskytnutim dalSich ulev, jejichz cilem je snizit Usili
vyzadované pfi prvotni aplikaci IFRS 17.

Uplatfiovani IFRS 17 a dodatk(l nema na ucetni zavérku Podfondu zadny dopad.

. IFRS 17 Pojistné smlouvy — Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 — srovnavaci informace
(novela)

Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi zac¢inajiciho 1. ledna 2023, ucetni jednotky ji ale
mohou uplatnit jiz pfed timto datem, pokud pfijaly rovnéz IFRS 17. Ugetni jednotky, které soucasné
prvné uplatni IFRS 17 a IFRS 9, budou mit v souladu s touto novelou moznost vyuzit klasifikacni
upravu (,classification overaly“) odstrariujici mozné rozpory v Uétovani finanénich aktiv a zavazka z
pojistnych smluv prezentovanych za predchozi (srovnavaci) obdobi. Ugetni jednotka, ktera tuto
klasifikani upravu vyuzije, vykaze srovnavaci informace tak, jako kdyby bylo pfislusné finan¢ni
aktivum jiz v pfedchozich u€etnich obdobich klasifikovano a ocenéno v souladu s pozadavky IFRS 9.
DalSi vyhodou je, Ze se nebude muset Fidit ustanovenimi IFRS 9 tykajicimi se snizeni hodnoty
finan€nich aktiv. Cilem novely je vyhnout se do€asnym ucetnim nesouladim mezi finanénimi aktivy a
zavazky z pojistnych smluv, a tim zvysit pfinos srovnavacich informaci pro uzivatele uc¢etnich
zaverek.

Uplathovani uprav nema zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.
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. IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Géetnich odhadech a chyby: Definice G&etnich odhadi
(novela)

Novela je od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2023, u€etni jednotky ji ale mohou
uplatnit jiz pfed timto datem. Plati pro zmény v ucetnich pravidlech a zmény v u€etnich odhadech,
které nastaly na, resp. po za¢atku tohoto ucetniho obdobi. Novela zavadi novou definici ,u¢etnich
odhad(”, definuje je jako penézni ¢astky v uCetni zavérce, které podléhaji nejistoté méfeni. Dale
vysvétluje, co jsou zmény v Ucetnich odhadech a v ¢em se liSi od zmén ucetnich pravidel a od oprav
chyb.

Uplathovani Uprav nema zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

. IAS 12 Dané ze zisku: Odlozena dar souvisejici s pohledavkami a zavazky, které vznikaji z
jedné transakce (novela)

Novela je ucinna od Fadného ucetniho obdobi zalinajiciho 1. ledna 2023, ucetni jednotky ji ale
mohou uplatnit jiz pfed timto datem. V kvétnu 2021 vydala IASB novelu IAS 12, ktera zuzuje rozsah
vyjimky z prvotniho rozeznani podle IAS 12 a vysvétluje, jak by spoleénosti mély uctovat o odlozené
dani napfiklad u leasingovych transakci nebo u zavazku z titulu vyfazeni z provozu. V souladu s
novelou se vyjimka z prvotniho rozeznani nebude vztahovat na transakce, které vedou ke vzniku
stejné velkych zdanitelnych a odpocitatelnych prechodnych rozdilG. Bude platit pouze v pfipadé, Ze
zauctovanim leasingového aktiva a zavazku z leasingu (nebo zavazku z titulu vyfazeni z provozu a
souvisejici aktivni slozky) vzniknou zdanitelné a odpocitatelné pfechodné rozdily, které nebudou
stejné velké.

Uplatfiovani Uprav nema zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

. IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani ucetni zavérky a Stanoviska k aplikaci IFRS ¢€.2:
Zvefejnovani ucetnich pravidel
Upravy jsou uginné pro roéni Uéetni obdobi zadinajici 1. ledna 2023 a pouziji se prospektivné.

pouzit upravy Stanoviska k aplikaci IFRS ¢€.2.

Upravy pozménuiji pozadavky na zvefejfiovani Géetnich politik. Ugetni jednotka je nyni povinna
zverejhovat vyznamné (materialni) ucetni politiky namisto podstatnych (signifikantnich) u€etnich
pravidel. Dal$i upravy vysvétluji, jak mize ucetni jednotka urcit vyznamné (materiaini) u&etni
pravidla. Zaroven bylo upraveno Stanovisko k aplikaci IFRS €. 2 pfidanim pokynu a pfikladu, které
vysveétluji a ukazuji, jak na informace o ucetnich pravidlech aplikovat ,CtyFstupfiovy proces stanoveni
vyznamnosti®.

Uplathovani Uprav nema zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

2.2.2. Vydané standardy a interpretace, které dosud nenabyly ucinnosti

a) K datu této ucetni zavérky byly vydany tyto Upravy stavajicich standardu prijaté EU, které
dosud nenabyly G€innosti:
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e IAS 1 Sestavovani a zvefejhovani UcCetni zavérky: Klasifikace zavazkd jako kratkodobé,
resp. dlouhodobé (novela)

Upravy odkladaji datum uginnosti novely z ledna 2020 tak aby G&etni jednotky aplikovaly Gpravy pro
roCni u€etni obdobi zac¢inajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu

Cilem novely je zajistit konzistentngjSi uplatfiovani ustanoveni tohoto standardu tim, Ze ucetni jednotky
budou diky ni schopné lépe urcit, zda maji zavazky s neurcitym terminem vypofadani ve vykazu o
finanéni situaci zafadit jako kratkodobé, nebo jako dlouhodobé.

Uplathovani Uprav nebude mit Zzadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

o |IFRS 16 Leasing: Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (Upravy)

Upravy jsou Gginné pro roéni udetni obdobi zadinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu. Dfivéjsi
aplikace je povolena. Prodavajici-najemce aplikuje zmény retrospektivné v souladu se standardem
IAS 8 na prodej a zpétny leasing uzavieny po datu prvotni aplikace, které je stanoveno jako zaCatek
ro€niho ucetniho obdobi, v némz ucetni jednotka poprvé aplikovala IFRS 16.

Upravy objasfiuji, jak prodavajici-najemce nasledné ocefiuje prodej a zpétny leasing, ktery spliiuje
pozadavky standardu IFRS 15 pro zauctovani jako prode;j.

Uplathovani uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.
e |AS 1 Sestavovani a zvefejnovani ucetni zavérky: Dlouhodobé zavazky s kovenanty (Upravy)

Upravy jsou uginné pro roéni Géetni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu. Upravy se
pouziji retrospektivné v souladu s IAS 8 a dfivéjSi pouziti je povoleno.

Upravy vyjasfiuiji jak podminky, které musi ugetni jednotky splfiovat do dvanacti mésicti po skond&eni
ucetniho obdobi, ovliviuji klasifikaci zavazk(.

Uplathovani uprav nebude mit zadny dopad na ucetni zavérku Podfondu.

b) Nasledujici standardy a Upravy stavajicich standardi nebyly dosud schvaleny k pouzivani
v EU:

¢ Novely IFRS 10 Konsolidovana Ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych
podnikd: Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i spoleénym podnikem
Novely feSi existujici rozpor mezi pozadavky IFRS 10 a IAS 28 tykajici se uctovani ztraty kontroly
nad dcefinou spole¢nosti v pfipadé jejiho prodeje nebo vkladu do pfidruzeného &i spoleCného
podniku. Hlavnim disledkem novely je, Ze pokud aktiva, ktera jsou predmétem transakce,
predstavuji podnik (bez ohledu na to, zda je soucasti dcefiné spole¢nosti, ¢i nikoli), bude se
souvisejici zisk nebo ztrata vykazovat v pIné vySi. Naproti tomu, pokud jsou pfedmétem transakce
aktiva, ktera nepredstavuji podnik (i kdyz jsou soucasti dcefiné spolecnosti), Ucetni jednotka
zauctuje pouze ¢asteCny zisk nebo ztratu. V prosinci 2015 IASB odlozila termin zavazné platnosti
novel na neurcito, jeho stanoveni bude zaviset na vysledku vyzkumného projektu vénovaného
metodé ekvivalence.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplathovani Uprav nebude mit Zzadny dopad na
ucetni zavérku Podfondu.

¢ Ujednani o dodavatelském financovani (Upravy standardu IAS 1 a IFRS 7)
Tyto upravy doplfiuji pozadavky na zvefejhovani a ,orientacni ukazatele® v ramci stavajicich
pozadavkl na zvefejiiovani, jez po Ucetnich jednotkach vyzaduji, aby poskytovaly kvalitativni a
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kvantitativni informace tykajici se ujednani o dodavatelském financovani. Upravy jsou G&inné pro
roCni u€etni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplatfiovani uprav nebude mit Zzadny dopad na
ucetni zavérku Podfondu.

¢ Nedostate€na sménitelnost (Upravy standardu IAS 21)
Tyto upravy poskytuji pokyny pro upfesnéni, kdy je mé&na sménitelna a jak stanovit sménny kurz,
kdyz sménitelna neni. Zmény jsou ucinné pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2025 nebo
pozdéji.

Novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Uplatiiovani Uprav nebude mit Zadny dopad na ucetni
zaveérku Podfondu.

Podfond se rozhodl nepouzivat nové standardy, Upravy stavajicich standardd a interpretace pred
datem jejich ucinnosti. Jak je uvedeno vySe, Podfond neoCekava, ze by pouziti vySe uvedenych
standardu a interpretaci mélo vyznamny dopad na Ucetni zavérku.

2.3. Okamzik uskuteénéni obchodniho pripadu

U pohybt finan€nich prostfedk( se za okamzik uskute€néni obchodniho pfipadu povazuje den
pfipsani (resp. snizeni) prostfedkd na bankovni Ucet.

U nakupl a prodejl financnich aktiv se za okamzik uskuteénéni obchodniho pfipadu povazuje den
vyporadani obchodu.

2.4. Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v udetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské
narodni banky platného k datu sestaveni Ucetni zavérky. Transakce vycislené v cizi méné a
Udtovany v tuzemské méné byly prepoéitané oficialnim devizovym kurzem vyhlasovanym CNB
platnym v okamziku transakce. V pfipadé maturity terminovaného vkladu, spotového nakupu ¢i
prodeje deviz ¢i v okamziku finanéniho vypofadani nakupu a prodeju cennych papirl je uétovano o
realizovanych kurzovych ziscich ¢i ztratach na uctech uctové skupiny Naklady/Vynosy z finan¢nich
ginnosti. Tyto zisky a ztraty jsou vykazany v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

2.5. Finané€ni nastroje
Finanéni nastroje

Finan¢ni nastroj je jakakoli smlouva, kterou vznika finan¢ni aktivum jedné ucetni jednotky a zaroveri
finanéni zavazek nebo kapitalovy nastroj jiné ucetni jednotky. Podle IFRS 9 se veSkera financni
aktiva a zavazky véetné financnich derivatl ocenuji a vykazuji ve vykazu o finanéni pozici v souladu
s pravidly relevantnimi pro pfislusnou kategorii finanénich nastrojl, do niz patfi.

Prvotni zauctovani finanénich nastrojua

Ugetni jednotka zauétuje finanéni nastroj v okamziku, kdy se stane uéastnikem smluvniho vztahu
tykajiciho se daného finan€niho nastroje. Nakup nebo prodej s obvyklym terminem dodani uctuje k
datu obchodu. Koupé nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koupé nebo prodej finanéniho
aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyzaduji dodani aktiva ve Ihuté stanovené v obecné roviné
zédkonem nebo konvencemi daného trhu.
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Metody ocenéni finanénich nastroji

Financni nastroje jsou ocefiovany pfi prvotnim zauctovani realnou hodnotou. V pfipadé finan¢nich
nastrojl, které nejsou ocerfiovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, se toto ocenéni zvysi o
transakéni naklady pfimo pfifaditelné obstarani nebo vydani finanénich nastroju.

Nasledné po prvotnim vykazani jsou financni aktiva a finan¢ni zavazky ocenény redlnou hodnotou
nebo nabéhlou hodnotou. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce realizovatelné mezi u€astniky trhu ke dni
ocenéni.

Nabéhla hodnota (,AC“ — amortized cost) je ¢astka, v niz jsou financni aktiva nebo finanéni zavazky
ocenény pfi prvotnim zauctovani, snizena o splatky jistiny a zvySena o nabihajici urok stanoveny
metodou efektivni Urokové sazby. Efektivni urokova mira je Urokova mira, ktera pfesné diskontuje
odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva nebo
finanéniho zavazku na u€etni hodnotu finanéniho aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich aktiv dle IFRS 9

Ugetni jednotka klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: finanéni aktiva
ocerfiovana realnou hodnotou prostfednictvim zisku nebo ztraty (,FVTPL®), finanéni aktiva ocefiovana
realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho UpIného vysledku hospodareni (,FVOCI*) a finan&ni
aktiva ocefiovana v nabéhlé hodnoté (,AC*). Klasifikace a nasledné ocenéni finan€nich aktiv zavisi
na: i) obchodnim modelu banky pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich
penéznich tok{ daného aktiva.

Oductovani

Financni aktivum se oductuje v pfipadé, ze Podfondu vyprsi smluvni prava na penézni toky
zfinan€nich aktiv, nebo pfevede prava na pfijeti smluvnich penéznich toku v transakci, pfi které jsou
pfevedena v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi finanéniho aktiva a nebo ve
kterém Podfond nepfenasi ani si neuchova v podstaté vSechna rizika a vyhody plynouci z viastnictvi
finanéniho aktiva a nezachova si kontrolu nad finan¢nim aktivem. Finanéni zavazek je oductovan,
kdyz zavazky Podfondu ur¢ené ve smlouveé vyprsi, jsou splnéné nebo zruSené.

Investini nastroje oceriované realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku, finanéni aktiva k
obchodovani a investi¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou v pfipadé
jejich prodeje oductovana ke dni, kdy se Podfond zavaze k prodeji t€chto aktiv.

Investi¢ni nastroje v nabéhlé hodnoté jsou oductovany ke dni, kdy je Podfond proda. Pokud byla
kontrola nad investi¢nimi nastroji v nabéhlé hodnoté prevedena na tieti stranu, je ucetni hodnota
vyfazenych aktiv v nabéhlé hodnoté nejprve upravena prostfednictvim tvorby nebo rozpusténi
opravné polozky do zisku nebo ztraty na prodejni cenu nebo hrubou uc¢etni hodnotu, podle toho,
ktera z obou hodnot je nizsi.

Finanéni zavazky jsou oductovany v okamziku jejich zaniku.

Vzajemny zapocet finanénich aktiv a zavazku

Finan¢ni aktiva a zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany ve vykazu o finan¢ni pozici na netto
bazi tehdy, kdyZz ma Podfond pravné vynutitelny narok na zapocteni pfislusnych ¢astek a kdyz
existuje zamér vyporadat transakce vyplyvajici z kontraktu na netto bazi nebo realizovat pohledavku
a soucasné vyporadat zavazek.
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Obchodni model

Obchodni model odrazi zamér ucetni jednotky tykajici se nakladani s financnim aktivem. Zamérem
muze byt vyhradné inkaso smluvnich penéznich tokd z aktiva plynoucich, inkaso smluvnich
penéznich tokll nebo prodej finanéniho aktiva, nebo jiny obchodni model. Obchodni model je uréen
pro skupinu aktiv (na arovni portfolia) na zakladé v§ech relevantnich dikazu o ¢innostech, které
ucetni jednotka podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni.
Mezi faktory posuzované pfi urovani obchodniho modelu patfi ucel a slozeni portfolia, pfedchozi
zkuSenosti s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana
a fizena, jak jsou vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manazefi odménovani.

Obchodni model pouzivany ucetni jednotkou

Podfond klasifikoval v obdobi 2023 financni aktiva v souladu s obchodnim modelem, pfipadné
povahou jejich smluvnich penéznich toku. Investi¢nim cilem Podfondu je zhodnoceni investi¢nich
akcii flexibilni investi¢ni strategii, zamé&fenou na nemovitostni spole¢nosti s investicnim horizontem
minimalné 5 let. Podfond je denominovan v ¢eské korunég, investuje vSak i do cizoménovych aktiv.
Ménové riziko je aktivné fizeno, cilem je maximalizace vynosu v ¢eské koruné.

Celé portfolio finan¢énich aktiv je Fizeno a jeho vykonnost je sledovana na bazi realné hodnoty.
Podfond nevyuzil moznosti zafadit kapitalové cenné papiry do portfolia FVOCI; vSechna finanéni
aktiva drzena Fondem jsou tedy zafazeny do portfolia FVTPL.

Stanoveni realné hodnoty

Realnou hodnotou finanénich aktiv a finanénich zavazku je cena, za kterou je mozné prodat finanéni
aktivum nebo prevést financni zavazek za béznych podminek k datu ocenéni. U kotovanych
finan¢nich aktiv se pro ocenéni pouziva cena dosazena na vybraném trhu k datu ocenéni. U
nekotovanych cennych papirll je realna hodnota stanovena administratorem Fondu prostfednictvim
interniho ocenéni, které zohlednuje trzni podminky a informace dostupné k datu, ke kterému je
realna hodnota stanovena. Zplsob stanoveni realné hodnoty podle jednotlivych kategorii finan¢nich
aktiv je uveden v kapitole 7 této ucetni zavérky.

Podle povahy pouzitych vstupu je zplGsob stanoveni realné hodnoty zafazen do jedné z nasledujicich
urovni:

o Realna hodnota vychazi z neupravenych cen dosazena na aktivnim trhu pro identické finan¢ni
aktivum ke dni ocenéni (Uroveri 1)

o Redalna hodnota vychazi z pozorovatelnych vstupt jinych neZ ceny na aktivnim trhu (Uroveri 2)

o Reélna hodnota vychazi z nepozorovatelnych vstupti (Uroveri 3).

Klasifikace a nasledné ocenovani finan¢nich zavazkua dle IFRS 9

Finanénim zavazkem je smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum nebo sménit
finanéni aktivum nebo finan¢ni zavazek za potencialné nevyhodnych podminek, pfipadné smlouva,
ktera bude nebo mulze byt vyporadana jinak nez pevnym poctem vlastnich kapitalovych nastroju.

Finanéni zavazky jsou pfi prvotnim zaucétovani klasifikovany jako finanéni zavazky oceriované
nabéhlou hodnotou (,AC*) nebo finan¢ni zavazky ocenované realnou hodnotou prostfednictvim zisku
nebo ztraty (,FVTPL®).
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Finanéni zavazky jsou klasifikovany jako finanéni zavazky oceriované realnou hodnotu
prostfednictvim zisku nebo ztraty pokud:

o Jde o finan¢ni derivat
o Jde o finanéni zavazky k obchodovani

Ugetni jednotka miize dale do této kategorie zafadit finanéni zavazky v pfipadé, kdy:

o Pouziti redlné hodnoty vylu€uje nebo vyznamné snizuje ocefiovaci nebo ucetni nesoulad
o Finanéni zavazek obsahuje finanéni derivat.

Vynosy z finanénich aktiv

Urokové vynosy z drzenych poskytnutych Gvértl zafazenych do kategorie FVTPL jsou ve vykazu o
uplném vysledku vykazany samostatné na fadku Vynosy z trokd. Urokové vynosy z téchto Gvérd
jsou stanoveny metodou efektivni Urokové sazby.

Zisky a ztraty prodeje finan¢nich aktiv a zisky a ztraty z jejich pfecenéni jsou vykdzany na fadku
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

2.6. Daneé

Splatna dan bézného obdobi pfedstavuje dan vypoctenou na zakladé zdanitelnych pfijm{ za rok za
pouziti danové sazby Ucinné k datu sestaveni vykazu o finan¢ni situaci a veSkeré Upravy zavazku z
dané z pfijmu za predchazejici obdobi.

Odlozena dan se Uc¢tuje z docasnych rozdilll mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazkl v Gcetni zavérce
a odpovidajicim danovym zakladem pouzitym pfi vypoctu zdanitelného zisku. Odlozeny darnovy
zavazek se vykazuje pro v8echny zdanitelné do€asné rozdily. OdloZena dafiova pohledavka se
vykazuje pro v8echny odditatelné do¢asné rozdily pouze do vyse pravdépodobnych budoucich
zdanitelnych pfijma.

Ugetni hodnota odloZenych dariovych pohledavek se reviduje ke konci kazdého Géetniho obdobi a
snizuje do vySe, kdy jiz neni pravdépodobné, Ze vznikne dostatecny zdanitelny zisk, vic&i kterému by
bylo mozné celou pohledavku nebo jeji Cast zapoditat.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se ocenuji dafiovymi sazbami, u nichz se ocekava, ze
budou platit v obdobi, kdy bude zavazek splacen nebo aktivum realizovano, na zakladé danovych
sazeb (a dariovych zakonu), které byly pfijaty nebo substantivné pfijaty ke konci t¢etniho obdobi.
Ocenéni odlozenych danovych zavazku a pohledavek odrazi darfiové dusledky, které by vyplyvaly ze
zpUsobu, jakym Fond o¢ekava, Ze ke konci uc¢etniho obdobi pokryje nebo vyrovna ucetni hodnotu
svych aktiv a zavazkd.

Dar za obdobi a odloZena dan se vykazuje ve vykazu uplného vysledku, pokud se nevztahuje k
polozkam, které se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu; v tomto
pfipadé se darn za obdobi a odloZzena dan vykazuje v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.
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2.7. Uvéry, pujéky a arokové vynosy

PFi prvotnim zauétovani jsou Uvéry a pujéky zauctovany ve jmenovité hodnoté a nasledné
pfecenovany na realnou hodnotu. Zpusob stanoveni realné hodnoty je popsan v kapitole 7 této
ucetni zaverky.

Casové rozligeni uroku vztahujici se k poskytnutym Gvérim a plijékam je zahrnuto do celkovych
zustatkl téchto aktiv.

2.8. Emitované dluhové cenné papiry

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocenuji realnou hodnotou upravenou o pfimé naklady
emise. Nasledné jsou precenovany na realnou hodnotu. Od okamziku vypofadani emise do
okamziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici urokové naklady spojené s
emitovanymi dluhopisy.

Emitované dluhové cenné papiry jsou zafazeny do kategorie FVTPL.

2.9. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Podfond nabyl G€asti s rozhodujicim vlivem. Do pofizovacich cen U€asti s rozhodujicim vlivem
vstupuji pfedevsim pfimé kapitalové investice a vydaje spojené s M&A poradenstvim. Ugasti jsou
nasledné ocenovany na realnou hodnotu; realna hodnota je stanovena na zakladé znaleckého
posudku 4x ro€né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez
ohledu na skute¢nost, zda je tento den pracovnim dnem ¢&i dnem pracovniho volna. O do¢asné
zmeéné frekvence ocenovani rozhodne v odlivodnénych pfipadech Fond. Zména hodnoty ucasti se
vykéaze oproti polozce Upiného vysledku Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

2.10.Investicni akcie Podfondu

Hodnota investi¢ni akcie, za kterou mohou investofi koupit ¢i prodat investi¢ni akcie, je vypocitavana
jako podil Cisté hodnoty aktiv nalezejicich drzitelm investi¢nich akcii a poctu celkové vydanych
investi¢nich akcii. Cista hodnota aktiv je stanovena 4x ro¢né, a to ke dni 31.03., 30.06., 30.09. a ke
dni 31.12. kalendarniho roku, a to vzdy bez ohledu na skutecnost, zda je tento den pracovnim dnem
¢i dnem pracovniho volna. O do¢asné zméné frekvence oceriovani rozhodne v odivodnénych
pripadech Fond.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu pfedstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci
vydané Podfondem splfiuji definici finanéniho zavazku dle 1AS 32, ale nesplriuji podminky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zdvazek a jsou vykazovany v
polozce Cista hodnota aktiv naleZejicich drzitelim investiénich akcii.

Detailnéjsi popis obsahuje kapitola 4.7 a statut Fondu.

2.11.Regulaéni pozadavky

Fond a jeho podfondy podIéhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky, sekce pro dohled
nad kapitalovym trhem. Depozitaf — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dohlizi v
souladu se Zakonem na to, zda Cinnost Podfondu probiha v souladu s timto Zakonem.
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3. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O UPLNEM
VYSLEDKU

3.1. Cisté arokové vynosy

(v tisicich K¢)

Cisté Grokové vynosy 2023 2022
Vynosy z uroki 27,593 20,417

V tom: Uroky z poskytnuté pUjcky 24,715 18,459
Naklady na uroky -24,403 -14,095
Cisté Grokové vynosy celkem 3,190 6,322

Podfond k 31.12.2023 neuplatnil ani neprominul Zadné uroky z prodleni.

3.2. Cisté naklady a vynosy z poplatku a provizi

(v tisicich K¢)
Poplatky a provize 2023 2022
Vynosy z poplatkd a provizi 851 0
Naklady na poplatky a provize -67,176 -69,160
na vykon funkce depozitare -609 -620
naklady na obhospodafovani majetku podfondu -58,031 -67,222
ostatni -8,536 -1,318
Cisté naklady a vynosy z poplatkii a provizi -66,325 -69,160

celkem

Poplatek za obhospodafovani majetku v Podfondu placeny Fondu je stanovovan od prvniho vyhotoveni
ocenéni majetku a dluh Podfondu. Vyse fixniho manazerského poplatku odpovida 1 % (jednomu procentu)
ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Podfondu, pro kterou je vzdy pouzita posledni znama hodnota
fondového kapitalu Podfondu. Alikvotni ¢ast fixniho manazerského poplatku je uctovana Ctvrtletné.

Narok na vykonnostni odménu vznika pouze tehdy, kdyZ hodnota investi¢ni akcie pfi vyhotoveni ocenéni
majetku a dluhtd Podfondu je vy$Si nez hodnota investi¢ni akcie v posledni den, kdy naposledy vznikl narok
na vyplatu vykonnostni odmény. Vykonnostni odména je stanovena progresivné v zavislosti na hrubé
vykonnosti Podfondu. Vykonnostni odména je hrazena jednou ro¢né.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia. a.s. plati Podfond poplatek, ktery je stanoven pevnou mésicni ¢astkou 2,107.82 EUR v¢&. DPH.
Tato ¢astka je Depozitéfi hrazena kazdy kalendaini mésic.
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Polozka ostatni pfedstavuje naklady na poradenstvi v oblasti finan¢nich transakci.

3.3. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci

(v tisicich K¢)

Popis 2023 2022
Kurzové rozdily 2,886 29,061
Pfecenéni majetkovych cennych papir( 441,839 320,343
Ostatni 2,807 0
Cisty 2|'sk nebo ztrata z financénich 447,532 349,404
operaci celkem

3.4. Spravni naklady

(v tisicich K¢)

Popis 2023 2022
Naklady na audit -366 -360
Spravni naklady celkem -366 -360

Naklady na audit pfedstavuji 366 tis. K& (2022: 360 tis. K¢).
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4. VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VE VYKAZU O FINANCNI
POZICI

4.1. Penize a penézni ekvivalenty

(v tisicich K¢)

Popis 31.12.2023 31.12.2022
Penize a penézni ekvivalenty 176,095 135,490
zUstatky na béznych Gctech 176,095 90,446
ostatni pohledavky 0 45,045
Penize a penézni ekvivalenty celkem 176,095 135,490

4.2. Pohledavky z pujcéek nebankovnim subjektiim
Podfond poskytuje puj¢ky spoleénostem, v nichZ ma rozhodujici vliv.

(v tisicich K¢&)

Nazev spolecnosti 31.12.2023 31.12.2022
Krakov Holding s.r.o. 301,453 285,279
7R Park Lavicky s.r.o. 13,108 0
Pohledavky z pajéek nebankovnim 314,561 285,279

subjektiim celkem

Pohledavky z poskytnutych pljéek jsou ocenovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladi
(uroven 2).

4.3. Majetkové cenné papiry a podily ocenované realnou hodnotou

Nazev spolecnosti Podil Sidlo Zakladni Pofizovaci Realna

podfondu kapital cena hodnota

(CZK) (tis. K¢) (tis. K¢)

Krakov Holding s.r.o. 99% Lodzska 850/6, 99,990 81,669 420,038
Troja,

181 00 Praha 8

C & R Developments s.r.o. 100% Ceskomoravska 800,000 610,950 2,183,465
2420/15a, Liben,
190 00 Praha 9

CK Energo, s.r.0. 100% LodZska 850/6, 100,000 100 100
Troja,
181 00 Praha 8
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Majetkové cenné papiry a podily jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim vynost a nakladd
(aroven 3).

Ve vSech spole¢nostech, ve kterych Podfond drzel k datu uvedenému vysSe ucasti, vykonava Podfond
rozhodujici vliv.

Pfedmétem podnikani v8ech spole€nosti jsou investice do nemovitosti, s vyjimkou spole¢nosti CK Energo,
jejimz predmétem podnikani je distribuce elektfiny a obchod s elektfinou.

Podily ve spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch financujici banky dle nasledujici tabulky:

Nazev spolecnosti Zastava podilu

Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, na zakladé smlouvy o
Krakov Holding s.r.o. zfizeni zastavniho prava k podilu ve spole€nosti s ru¢enim
omezenym uzaviené dne 22. Cervence 2019

Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, IC: 45244782, zapsané v obchodnim rejstfiku

C & R Developments s.r.o. vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, na
zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu uzaviené dne

24. zari 2015.

CK Energo, s.r.o. Neni zastava podilu

4.4. Ostatni financéni aktiva

Ostatni finan¢ni aktiva ve vySi 851 tis. K& (31.12.2022: 8,305 tis. K&) tvofi pohledavka na vystupni
poplatek, ktery byl uhrazen v bfeznu 2024.

4.5. Ostatni financéni pasiva

(v tisicich K¢)

Popis 31.12.2023 31.12.2022
Pfijata hotovost na vydani investi¢nich akcii Podfondu 80,427 83,722
Realna hodnota ménovych obchodu 1,627 0
Zavazky z obhospodafovani majetku Podfondu 41,094 51,523
Zavazky vici depozitafi 52 51
Zavazky z auditu, pravniho a dafiového poradenstvi 359 350
Ostatni zavazky 178 138
Ostatni financni pasiva celkem 123,737 135,783
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Ostatni finan¢ni pasiva jsou ocenovana nabéhlou hodnotou s vyjimkou Realné hodnoty ménovych
obchodl, které Podfond ocenuje realnou hodnotou prostfednictvim vynosa a nakladu (uroveri 2).

4.6. Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt

V roce 2021 Podfond emitoval dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 5.00 %, v nominalni hodnoté
300,000 tis. K¢ a s datem splatnosti 15. prosince 2023.

V roce 2023 Podfond emitoval dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 6.50 %, v nominalni hodnoté
152,608 tis. K€ a s datem splatnosti 2. listopadu 2027.

Emitované dluhové cenné papiry ve vysi 156,755 tis. KE (2022: 277,638 tis. KE) jsou ocefiovany
realnou hodnotou prostfednictvim vynosa a nakladu.

4.7. Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim investiénich akcii

Podfond nemé zakladni kapital. Investiéni akcie Podfondu jsou vykazovany v poloZce Cista hodnota
aktiv nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro uc€ely vydavani investi¢nich akcii
Podfondu a pro ucely zpétného prodeje investicnich akcii Podfondu je vyse Cistych aktiv Podfondu.
Cena investiCni akcie je vypocCitavana jako podil vySe Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu
vydanych investiénich akcii k danému dni. Investiéni akcie jsou prodavany investorim na zakladé
Ctvrtletn& stanovované prodejni ceny.

Ve statutu jsou definovany dva druhy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie EUR a investi¢ni akcie CZK.
Hodnota investi¢ni akcie EUR TFidy a CZK tfidy se li§i primarné vysi zisku nebo ztraty z pfecenéni
zajistovacich ménovych operaci, vykonnostni odménou a danovou povinnosti CZK Tridy. Algoritmus
vypoctu vah, které slouzi k rozdéleni mezi CZK a EUR TFidu, je blize popsan ve statutu Fondu.

Vydané investi¢ni akcie Podfondu v ks a i tis. K&:

Trida EUR Trida CZK Celkem
v ks
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2023 36,510,315 2,922,724 39,433,039
v tis. K¢
Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2023 2,580,828 233,788 2,814,617
NAV k 31.12.2023 2.859 79.9899
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Trida EUR Trida CZK Celkem

Vv ks

Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 35,180,746 1,313,791 36,494,537
v tis. Ké

Vydané investi¢ni akcie k 31.12.2022 2,137,878 90,039 2,227,917

NAV k 31.12.2022 2.5199 68.5335
Vyvoj investi¢nich akcii Podfondu v ks a tis. K&:

V ks Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2022 35,180,746 1,313,791 36,494,537
InvestiCni akcie vydané 3,502,241 1,608,933 5,111,174
Investi¢ni akcie odkoupené -2,172,672 0 -2,172,672
Zustatek k 31. prosinci 2023 36,510,315 2,922,724 39,433,039
v tis. K¢ Trida EUR Trida CZK Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2022 2,137,878 90,039 2,227,917
Narust isté hodnoty aktiv nalezejicich 356,052 27,050 383,103
drzitelim investic¢nich akcii

InvestiCni akcie vydané 219,345 116,699 336,044
Investi¢ni akcie odkoupené -130,404 0 -130,404
KurzS)ve rovzd’lly investi¢nich akcii vydanych 2,043 0 2,043
v cizich ménach

Zustatek k 31. prosinci 2023 2,580,828 233,788 2,814,617

4.8. Dan z prijma a odlozena danova pohledavka / zavazek
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(v tisicich K¢)

2023 2022

Zisk / (ztrata) pfed zdanénim 384,192 286,555
Teoreticka dan vypoctena s pouzitim danové sazby 5 % 19,210 14,328
Darovy vliv nezdanitelného pfijmu -22,284 -16,036
Danovy vliv dafiové neuznatelnych nakladu 4,157 3,865
Darovy vliv ostatnich odpo¢tl 0 0
Darovy vliv vynosu z dividend, vynosu zahrani¢nich pobo¢ek a dané 6 -145

pfedchoziho obdobi
Naklady/(vynosy) na dan z pFijmu 1,089 2,013

- Z toho odlozena dan 0 0

ODLOZENA DAN

Podfond k 31. prosinci 2023, ani k 31. prosinci 2022 neuctoval o odlozené dariové pohledavce,
nebot neexistovaly Zadné rozdily vedouci ke vzniku odlozené danové pohledavky nebo zavazku.

4.9. Informace o segmentech

Pro Ucely Fizeni a spravy je Podfond organizovan do jednoho hlavniho provozniho segmentu.
VSechny ¢innosti Podfondu jsou vzajemné propojeny a kazda €innost zavisi na ostatnich. V souladu
s tim vSechna vyznamna provozni rozhodnuti jsou zaloZzena na analyze Podfondu jako jednoho
segmentu. Finanéni vysledky z tohoto segmentu jsou ekvivalentni u€etni zavérku Podfondu jako
celku.

Vynosy Podfondu pochazi z Ceské republiky.
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5. OBHOSPODAROVANiI MAJETKU PODFONDU

Veskery majetek Podfondu (k 31. prosinci 2023 ve vysi 3,095,110 tis. K¢, k 31. prosinci 2022 ve vysi
2,641,338 tis. K&) byl obhospodafovan Fondem.

Vykazy a pfiloha Gcetni zavérky k 31.12.2023 58/274
WOOD & Company Retail podfond



WOOD

& Company
6. FINANCNi NASTROJE

K 31.12.2023 vykazoval Podfond nasledujici finanéni aktiva a zavazky.

tis. K¢ Celkem

Penize a penézni ekvivalenty 176,095
Pohledavky z pljéek nebankovnim subjektiim 314,561
Majetkoveé cenné papiry a podily 2,603,603
Ostatni finanéni aktiva 851
Finanéni aktiva celkem 3,095,110
Zavazky z emitovanych dluhovych cennych papirt 156,755
Dariové zavazky 1
Ostatni finan¢ni pasiva 123,737
Finanéni zavazky celkem 280,493

Podfond investuje prostfedky do Nemovitostnich spolecnosti, a to s dlouhodobym investi¢énim horizontem.

Vykonnost portfolia Podfondu nebude porovnavana proti zadnému srovnavacimu benchmarku, respektive
trznimu kompozitnimu indexu.

Jednotliva investi¢ni rozhodnuti jsou na zakladé volné uvahy &inéna portfolio manazerem, ktery je povinen
dodrZovat investi¢ni strategii stanovenou statutem a podrobné vymezenou a schvalenou investi¢nim
vyborem.

Dodrzovani limit je kromé pravidel vnitfniho kontrolniho systému zabezpeceno kontrolni €innosti a
dohledem depozitare v souladu se zakonem a statutem Podfondu.

Trzni riziko Podfondu je popsano ve statutu Podfondu v ¢lanku 5, Rizikovy profil. Cilem Podfondu je
zhodnoceni investice podilniki Podfondu v €asovém horizontu min. 5 let. Podfond je denominovan v
eurech a v korunach Ceskych

KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko Podfondu je popsano ve statutu podfondu v €lanku 5, Rizikovy profil. Kreditni riziko spoc&iva v
nesplnéni zavazku emitenta investi¢niho nastroje nebo v jeho celkovém finanénim selhani. Toto riziko
stoupa s vybérem finan¢nich nastroji emitovanych méné kvalitnimi emitenty. Podfond mize investovat do
investi¢nich instrumentd vydanych Sirokym spektrem emitentl bez omezeni jejich ratingu. Investiéni
politikou Podfondu je minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku v
Podfondu a vybérem kvalitnich (kreditnich) investi¢nich nastrojl.
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Podfond kalkuloval pfedpokladané ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv. Celkova pfedpokladana vyse je
nevyznamna.

Maximalni vySe kreditnich ztrat je rovna uc€etni hodnoté polozek nesoucich kreditni riziko.

Hodnoceni kreditniho rizika protistrany je provadéno na zakladé interniho ratingového systému Podfondu.
Vedeni Podfondu povaZzuje riziko selhani u finanénich aktiv ocefiovanych nab&hlou hodnotou jako
zanedbatelné, nebot jde po pohledavky za bankami, spojenymi osobami nebo o pohledavky vici osobam s
dostate€nym majetkem. Podfond proto nevykazuje zadné ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zplsobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jeho pozic. Zahrnuje jak riziko
schopnosti splatit zavazky Podfondu, tak schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v
pfijatelném ¢asovém horizontu.

Podfond ma pfistup k diverzifikovanym zdrojim financovani. Podfond muze pfijmout Gvér nebo zapuljcku.
Uhrnna vy$e poskytnutych uvérd nebo pujéek nesmi presahnout 100 % fondového kapitalu Podfondu.
Podfond muaze dale zastavit odkup investi¢nich akcii na dobu uvedenou ve statutu.

Rozhodujicim aktivem v portfoliu Podfondu jsou ucasti v nemovitostnich spole&nostech, které jsou z
pohledu schopnosti Podfondu prodat aktiva za pfijatelnou cenu nelikvidni.

(v tisicich K¢)

Od3 Od1roku Nad>5 let Bez specifikace Celkem

més. do 1 do 5 let
roku

K 31. prosinci 2023

Penize a penézni 176,095 0 0 0 0 176,095
ekvivalenty
Pohledavky z pujcek 0 13,108 301,453 0 0 314,561

nebankovnim subjektiim

Majetkové cenné papiry a 0 0 0 0 2,603,603 2,603,603
podily

Ostatni finan¢ni aktiva 851 0 0 0 0 851
Aktiva celkem 176,946 13,108 301,453 0 2,603,603 3,095,110
Zavazky z emitovanych 0 1,605 155,150 0 0 156,755

dluhovych cennych papird

Ostatni finan¢ni pasiva 123,737 0 0 0 0 123,737
Dariové zavazky 1 0 0 0 0 1
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Cista hodnota aktiv 0 0 0 0 2,814,617 2,814,617
nalezejici drzitelim
investi¢nich akcii

Pasiva celkem 123,738 1,605 155,150 0 2,814,617 3,095,110

Cisté riziko likvidity k 31. 53,208 11,503 146,303 0 -211,014 0
prosinci 2023

(v tisicich K¢&)

Do3més. Od3més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

K 31. prosinci 2022

Penize a penézni ekvivalenty 135,490 0 0 0 0 135,490
Pohledavky z puajcek 0 0 285,279 0 0 285,279
nebankovnim subjektiim

Majetkoveé cenné papiry a podily 0 0 0 0 2,211,928 2,211,928
Pohledavky z dané z pfijm{ 336 0 0 0 0 336
Ostatni finanéni aktiva 700 7,605 0 0 0 8,305
Aktiva celkem 136,526 7,605 285,279 0 2,211,928 2,641,338
Zavazky z emitovanych 0 277,638 0 0 0 277,638

dluhovych cennych papir(
Ostatni finan¢ni pasiva 135,783 0 0 0 0 135,783

Cista hodnota aktiv nalezejici 0 0 0 0 2,227,917 2,227,917
drziteldm investi¢nich akcii
Pasiva celkem 135,783 277,638 0 0 2,227,917 2,641,338

Cisté riziko likvidity k 31. 743 -270,033 285,279 0 -15,989 0
prosinci 2022

Podfond ve vySe uvedenych tabulkach nevykazuje udaje tykajici se se Cisté hodnoty aktiv nalezejici drzitelim
investi¢nich akcii vzhledem k tomu, Ze u néj nelze urcit dobu splatnosti.

Investi¢ni akcie jsou od investora odkoupeny ve dvou Ihiitach, a to bud do Sesti nebo dvanacti mésicu od konce
kalendarniho ¢tvrtleti, v némz byla doru¢ena zadost o odkup. Lhuta pro odkup je odvozena od hodnoty odkupu
investi¢nich akcii, ktera pfesahuje nebo nepfesahuje 30 mil. K&.

Urover kratkodobych finan&nich prostfedkd je dostateéna k pokryti potfeb Podfondu v kratkodobém horizontu.
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TRZNIi RIZIKO

Trzni riziko pfedstavuje v pfipadé Podfondu riziko, Ze dojde ke zméné realné hodnoty finan¢nich aktiv a
finanénich zavazkl zplsobené zménou ménovych kurzd, arokovych sazeb nebo jinych faktort specifickych
pro urcity finan€ni nastroj.

MENOVE RIZIKO

Cilem eurové tfidy je maximalizace vynosu v eurech v doporu¢eném investi¢nim horizontu.

Cilem korunové tfidy je maximalizace vynosu v Ceské koruné v doporuc¢eném investi¢nim horizontu.
Ménové riziko korunové tfidy vyplyvajici denominace podfondu v euru je zajisténo do ¢eskeé koruny. Pro
zajisténi ménového rizika jsou pouzivany zejména ménové forwardy a swapy.

Aktiva Podfondu byla zaji§téna pomoci swapovych operaci v nominalni hodnoté 307,586 tis. CZK,
uzavienych se splatnosti do jednoho roku.

Ména zajisténi Nominalni hodnota k 31.12.2023 Realna hodnota k 31.12.2023

(tis. EUR) (tis. EUR)
EUR 7,041 -66

Analyza citlivosti ménového rizika

Spole¢nost pravidelné vyhodnocuje mozny dopad zmén ménovych kurzl do Uplného vysledku a Cisté
hodnoty aktiv nalezejicich drziteldm investi¢nich akcii. Nasledujici tabulka shrnuje dopad zmén ménovych
kurzt do vykazu o uplném vysledku a Cisté hodnoty aktiv naleZejicich drzitelim investi¢nich akcii. (v tis.
Kg&.) pfi zméné kurzu CZK vuci EUR o +/- 10 procent.

2023 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)

Dopad do ¢isté hodnoty aktiv nalezejicich -66,425 66,425
drzitellim investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvySeni/ - -281,462 281,462
snizeni)

2022 Posileni CZK (+10%) Oslabeni CZK (-10%)
Dopad do ¢isté hodnoty aktiv nalezejicich -222,792 222,792

drzitellim investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvySeni/ - -58,073 58,073
snizeni)

UROKOVE RIZIKO

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze drzi Uroena aktiva. Aktivity v oblasti
fizeni urokového rizika maji za cil maximalizovat trzni hodnotu aktiv podfondu v souladu se statutem
Podfondu. U fixné aro€enych finanénich aktiv a zavazkd zmény drokovych sazeb promitaji do realné
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hodnoty téchto aktiv, u variabilné urocenych zejména do urokovych vynosut nebo nakladu ve Vykazu o
uplném vysledku.

CENOVE RIZIKO

Cenove riziko je rizikem zmény cen financ€nich aktiv a zavazku, které Podfond drzi. K méfeni a Fizeni
trznich rizik Podfond pouziva zejména systém limitQ, které vyplyvaji z potfeb Podfondu a externich
pozadavk.

Nasledujici tabulka vypocitava analyzu citlivosti €istych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcii.
Citlivost pfedstavuje posun o +/- 10 procent v§ech finan¢nich aktiv a zavazku v portfoliu Podfondu.

Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do Cisté hodnoty aktiv nalezejicich 260,360 0 260,360
drzitelm investi¢nich akcif

Dopad do vykazu o uplném vysledku (+zvySeni/ - 260,360 0 260,360
snizeni)

Citlivost Citlivost Citlivost

Dlouha pozice Kratka pozice celkem

Dopad do ¢isté hodnoty aktiv nalezejicich 221,193 0 221,193
drzitelim investi¢nich akcii

Dopad do vykazu o uplném vysledku 221,193 0 221,193
(+zvySeni/ - snizeni)
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7. FINANCNIi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU

Finan¢ni aktiva a finan€ni zavazky k obchodovani a ostatni finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
proti vynostim a nakladiim jsou v souladu s G€etnimi pravidly vykazovana v realné hodnoté.

Podfond klasifikuje ocenéni realnou hodnotou za pouziti hierarchie realné hodnoty, jez odrazi vyznamnost
vstupu pouzitych pfi ocenéni. Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici urovné:

a. kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva nebo zavazky (uroveri 1),

b. jiné vstupy nez kotované ceny obsazené v urovni 1, které jsou pozorovatelné pro aktivum nebo zavazek
bud pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jsou odvozené od cen) (Uroven 2),

c. vstupy pro aktiva nebo zavazky, které nevychazeji z pozorovanych trznich Udaji (nepozorovatelné
vstupy) (Uroven 3).

Celkem Uroveii 1 Urovei2  Uroven 3

tis K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Ostatni finanéni aktiva ocenovana 2,918,164 0 314,561 2,603,603
realnou hodnotou

Pohledavky z pljéek nebankovnim 314,561 0 314,561 0
subjektim

Majetkové cenné papiry a podily 2,603,603 0 0 2,603,603
Finanéni zavazky ocenované 158,382 0 158,382 0

realnou hodnotou

Zavazky z emitovanych dluhovych 156,755 0 156,755 0
cennych papirt

Ostatni finan¢ni pasiva 1,627 0 1,627 0

Celkem 3,076,546 0 472,943 2,603,603

FINANCNi NASTROJE OCENENE REALNOU HODNOTOU NA ZAKLADE UROVNE 3

Majetkové cenné papiry

tis. K¢
Pocatecni zGstatek 2,211,928
Nakup 0
Splaceni -54,452
Prodeje -825
Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty 446,952
Koneény ziistatek 2,603,603
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2022

Pocatecni zlGistatek
Nakup
Splaceni

Prodeje

Zisk / (ztrata) ze zmény realné hodnoty

Konecény zistatek

Majetkové cenné papiry
tis. Ké

1,889,211
51,608
-63,826

0

324,934

2,211,928

Nasledujici tabulka shrnuje zpusob, jakym je pro finanéni aktiva a finan¢ni zavazky realna hodnota
stanovena (zejména metoda stanoveni realné hodnoty a vstupy pouzité pro ocenéni):

Uroven

Financni aktiva/
finanéni zavazky

Zpusob stanoveni
realné hodnoty

Penize a penézni 1
ekvivalenty
Ostatni finan¢ni aktiva 2

Financni derivaty 2

Majetkové cenné papiry 3

a podily
Poskytnuté pljcky 2
Emitované dluhopisy 2

Ostatni finan¢ni pasiva 2

Nominalni hodnota

Diskontované
penézni toky

Diskontované
penézni toky

Vynosova metoda
vychazejici

z o¢ekavanych
penéznich tokl
diskontovanych
pramérnymi naklady
na kapital (WACC)

Diskontované
penézni toky

Diskontované
penézni toky

Diskontované
penézni toky

Vyznamné Citlivost realné

nepozorovatelné hodnoty na

vstupy nepozorovatelné
vstupy

N/A N/A

N/A N/A

N/A N/A

Hodnota parametru ZvySeni parametru

WACC stanovena WACC by vedlo

pomoci CAPM k poklesu realné

modelu hodnoty nekotovanych
podilovych listt

VySe oCekavanych

penéznich toku

vychazejici

z oekavaného

ristu trzeb

Snizeni o€ekavaného
rlstu trzeb by vedlo

k poklesu realné
hodnoty nekotovanych
podilovych lista

N/A N/A
N/A N/A
N/A N/A
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Dopad zmén realné hodnoty finanénich aktiv, u kterych je pro stanoveni realné hodnoty uzivana uroven 3,
do vynosu a nakladd Podfondu byl v roce 2023 260,360 tis. K& (2022: 259,863 tis. K&).
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8. ZISK/ZTRATA NA AKCII

Zakladni a zfedény Cisty zisk z pokracujici ¢innosti na béZnou akcii byl urCen nasledovné:

Citatel (tis. K¢)

Zisk/ (ztrata) po zdanéni 383,103 284,543
Jmenovatel (primérny pocet akcii v ks)

Zakladni 37,698,498 36,766,864
Cisty zisk/ (ztrata) na akcii (K&/akcie)

Zakladni 10.16 7.74
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9. VZTAHY SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

9.1. Kli¢éové vedeni Podfondu

O aktivitach Podfondu rozhoduje kliCové vedeni Fondu, které zahrnuje ¢leny pfedstavenstva Fondu,
ktefi maji pravomoc a odpovédnost za plano